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1 UvoD IN POJASNILO S PREDSTAVITVIJO
UPRAVICENCA

1.1 Uvodno pojasnilo

Center Solskih in ob3Solskih dejavnosti je sprejel odlocitev o kandidaturi na javno povabilo za zbiranje
predlogov operacij energetske prenove stavb SirSega javnega sektorja v lasti drzave v okviru OP EKP
2014 - 2020.

IP je usklajen z usmeritvami in cilji kohezijske politike EU in pravili izvajanja kohezijske politike v RS, saj
je vsebinsko ustrezen tematskemu cilju »4. Podpora prehodu na nizkoogljicno gospodarstvo v vseh
sektorjih«, prednostni osi: »4. Trajnostna raba in proizvodnja energije ter pametna omreZja,
Prednostni nalozbi: »1. Spodbujanje energetske ucinkovitosti, pametnega ravnanja z energijo in
uporabe obnovljivih virov energije v javni infrastrukturi, vkljuéno z javnimi stavbami, in stanovanjskem
sektorju«, specificnemu cilju: »1. Povecanje ucinkovite rabe energije v javnem sektorju«.

Predmet projekta »Energetska sanacija in adaptacija objekta CSOD OE Soda« je v sklopu energetske
prenove stavb SirSega javnega sektorja katerih ustanovitelj je drzava energetska sanacija stavb, ki
sluZijo Solski in obSolski vzgojno izobrazevalni dejavnosti.

V DIIP-u sta predstavljeni dve varianti in sicer:

e Razli¢ica 0 oziroma razli€ica »brez« investicije
e Razli¢ica 1 oziroma razli€ica »z« investicijo

Del predhodnega postopka je bil, poleg izdelave investicijskega elaborata, skladno z Uredbo, tudi
izdelava ocene moZnosti javno-zasebnega partnerstva, skladno z 8. ¢lenom ZJZP in Pravilnikom o
vsebini upravicenosti izvedbe projekta po modelu javno-zasebnega partnerstva (Uradni list RS, st.
32/07)

Na podlagi pozitivhe ocene mozZnosti javno zasebnega partnerstva je naroc¢nik v nadaljevanju pripravil
javni poziv, s katerim je pozval morebitne promotorje k oddaji viog o zainteresiranosti za izvedbo javno-
zasebnega partnerstva.

Na podlagi prejetih vlog je sledil test javno-zasebnega partnerstva in sicer se v okviru ocene o
upravicenosti izvedbe projekta po modelu javno-zasebnega partnerstva, ki jo predvideva ZJZP, in ki jo
kot predpostavko za pridobitev sredstev Operativnega programa za izvajanje evropske kohezijske
politike v obdobju 2014 - 2020 predvideva Dolgorocna strategija za spodbujanje nalozb energetske
prenove stavb, skladno s Pravilnikom o vsebini upravi¢enosti izvedbe projekta po modelu javno-
zasebnega partnerstva primerja dokumentacija, ki jo javni partner pripravi v skladu z Uredbo ter
dokumentacija, ki jo mora predloZiti zainteresirana oseba.

FIMA Projekti d.o.o. 9



INVESTICIJSKI PROGRAM
Energetska sanacija in adaptacija objekta CSOD OE Soca

Opravljena analiza upravicenosti in smotrnosti razlicic je potrdila kot edino ekonomicno, tehnicno
upraviceno in smotrno razliico 1 oziroma razli¢ica »z« investicijo in sicer razli¢ica »a«.

V izbrani razlicici je predvideno, da bo investitor v energetsko sanacijo CSOD OE SOCA javni partner,
saj je test upravicenosti izvedbe po modelu JZP pokazal, da je vrednost projekta v promocijski viogi
zasebnega partnerja ocenjena na 540.700,00 EUR. Ocenjena vrednost projekta je pod mejno
vrednostjo, dolo€eno za operacije po modelu javno-zasebnega partnerstva, zato lahko upravicenec
izvede investicijo po postopku javnega narocila.

Investicija v energetsko sanacijo bo zajemala naslednje aktivnosti:

- lzvedba sanacije oz. dodatne izolacije fasade

- lzolacija ravne strehe

- Zamenjava dotrajanega stavbnega pohistva

- Zamenjava obstojecega vira ogrevanja

- Sanacija prezracevalnega sistema - kuhinja, jedilnica in uilnice

- Vgradnja TC za TSV

- Vgradnja termostatskih ventilov in frekvencno reguliranih c¢rpalk za ogrevalni sistem,
preureditev ogrevalnega sistema

- Vgradnja kompenzacijske naprave

- Vgradnja EMV pisoarjev in varénih WC kotlickov

- Centralni nadzorni sistem in energetski monitoring

- Vgradnja var¢ne razsvetljave

Investicija v adaptacijo bo zajemala naslednje aktivnosti:

- Ureditev povrsin v atriju

- Preureditev sob in sanitarij — vse sobe se opremi s kopalnico
- Oprema ucilnic

- Ureditev vhoda za invalide

- Ureditev okolice objekta

- Ureditev skladis¢nih prostorov

FIMA Projekti d.o.o. 10
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1.2 Predstavitev upravicenca, upravljavca ter izdelovalcev projektne in investicijske
dokumentacije

1.2.1 Opredelitev in podatki upravicenca

UPRAVICENEC
Naziv: CENTER SOLSKIH IN OBSOLSKIH DEJAVNOSTI
Naslov: Frankopanska ulica 9, 1000 Ljubljana

Odgovorna oseba:

Branko Kumer, MSc, direktor

Telefon: 01/234 86 02
Telefaks: 01/234 86 30
E-posta: info@csod.si
ID za DDV: S1 89446046

Transakcijski racun:

S156 0110 0603 0715 849, odprt pri UIP

1.2.2 Opredelitev in podatki izdelovalca investicijske dokumentacije

IZDELOVALEC INVESTICIJSKE DOKUMENTACUE

Naziv:

Naslov:

Odgovorna oseba:

FIMA PROJEKTI, podjetnisko in poslovno
svetovanje, d.o.o.

Osojnikova cesta 3, 2250 Ptuj

Matej ROGAC, direktor

Telefon: 040211 491
E-posta: info@b2b-group.net
ID za DDV: S1 43904459

Transakcijski racun:

FIMA Projekti d.o.o.

S156 6100 0000 2287 510 odprt pri DELAVSKA
HRANILNICA d.d.

11


mailto:info@csod.si
mailto:info@b2b-group.net

INVESTICIJSKI PROGRAM
Energetska sanacija in adaptacija objekta CSOD OE Soca

1.2.3 Opredelitev in podatki izdelovalca razsirjenih energetskih pregledov

IZDELOVALEC RAZSIRJENIH ENERGETSKIH PREGLEDOV
FIMA PROJEKTI, podjetnisko in poslovno

Naziv:

svetovanje, d.o.o.
Naslov: Osojnikova cesta 3, 2250 Ptuj
Odgovorna oseba: Matej ROGAC, direktor
Telefon: 040 211 491
E-posta: info@b2b-group.net
ID za DDV: S143904459

S156 6100 0000 2287 510 odprt pri DELAVSKA
HRANILNICA d.d.

1.2.4 Opredelitev in podatki izdelovalca projekta za izvedbo

Transakcijski racun:

IZDELOVALEC PROJEKTA ZA 1ZVEDBO

Naziv: SAVAPROJEKT d.d.
Naslov: Cesta krskih zrtev 59, 8270 Krsko
Odgovorna oseba: Peter ZIGANTE, direktor
Telefon: 07 /4914200
Telefaks: 07 /4914231
E-posta: savaprojekt@savaprojekt.si
ID za DDV: SI 45568529
Transakcijski racun: SI56 0298 0001 1319 866, odprt pri NLB d.d.
-
%ﬁu‘?‘fd‘eﬁ
oo kriko

1.3 Namen in cilj investicijskega projekta

Osnovni namen projekta je zagotoviti skladen razvoj na izobrazevalnem, vzgojnem, druzbenem in
energetskem podrocju, ter spodbujanje uveljavljanja Doma Soca kot prostora ucinkovite rabe energije.

Namen projekta je energetsko prenoviti objekt, ki bo na podrocju izobrazevanja nudili moZnost za

zniZzanje stroSkov za porabljeno toplotno in elektricno energijo, predvsem za zmanjsanje izpustov
toplogrednih plinov kot posledico manjSe porabe energije.

FIMA Projekti d.o.o. 12
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Namen investicije je usmerjen k zmanjSevanju stroskov porabljene toplotne in elektricne energije,
zagotavljanju ustreznih toplotnih prevodnosti sten, stropov, strehe in oken stavbe za nadaljnje
izvajanje aktivnosti zniZevanja stroSkov za porabljeno energijo in posledi¢no izpustov toplogrednih
plinov.

Z energetsko prenovo stavbe upravicenec sledi naslednjim ciljem:
e zagotovitev energetsko ucinkovite sanacije obstojece stavbe Doma Soca;

izboljsati toplotne karakteristike obstojece stavbe, ki nima ustrezne toplotne zascite;

e |zboljsati sistem ogrevanja, hlajenja, prezracevanja, razsvetljave;

e zagotovitev ustreznih prostorskih pogojev za izvajanje vzgojno izobraZevalne dejavnosti;

e zagotovitev moznosti za znizevanje stroskov za porabljeno toplotno in elektriéno energijo;
e zagotavljanje standardov energetsko ucinkovite javne stavbe.

Cilje investicije na podrocju energetske sanacije vzgojno izobrazevalne infrastrukture bo upravicenec
zasledoval sledec¢e namene:
e izvajanje strateSke usmeritve drzave na podrocju energetske sanacije in trajnostne gradnje
stavb;
e izvajanje strateske usmeritve drzave na podrocju trajnostne rabe energije.

Z namenom doseganja sledecih ciljev:
e Omogoditi optimalne pogoje delovanja vzgojno izobrazevalne dejavnosti;
e Zmanjsati stroske za ogrevanje, porabo vode in razsvetlitev;
e Omogociti trajnostno rabo energije;
e Posodobitev in obnova potrebne vzgojno izobraZevalne infrastrukture,
e Ustvariti pogoje za boljSe delovne pogoje,
e Povecati dodano vrednost prostora,
e Ustrezno urediti celostno podobo vzgojno izobraZevalne infrastrukture in obenem spodbujati
uporabnike k ohranitvi kvalitete in dvigniti raven odgovornosti do javnega dobra,
e Dvig kvalitete Zivljenja v bliznji okolici objektov in tudi sicer v SirSem okolju,
e Dvig ravni urejenosti okolja.

1.4 Povzetek DIIP-a in PlZ-a s pojasnili poteka aktivnosti

Dokument identifikacije investicijskega projekta (DIIP) je bil narejena v februarju 2019. DIIP je bil
izdelan v skladu z Uredbo o enotni metodologiji za pripravo investicijske dokumentacije na podrocju
javnih financ (Uradni list RS, $t. $t. 60/06, 54/10 in 27/16), po kateri je po 4. ¢lenu za investicijske
projekte nad vrednostjo 500.000 EUR potreben dokument identifikacije investicijskega projekta (DIIP)

in investicijski program (IP).

Vse aktivnosti te€ejo po nacrtovanem planu aktivnosti. V tem ¢asu ni priSlo do nobenih bistvenih

sprememb in vse poteka po predvidenem planu.
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2 POVZETEK INVESTICIJSKEGA PROJEKTA

V investicijskem programu je prikazana razli¢ica »z« investicijo in »brez« investicije.

Predmet investicije je:

e energetska sanacija in adaptacija objekta CSOD OE Soca.

Casovni okvir izvedbe investicije: do 30.11.2021.

2.1 Ciljinvesticije s fizicnimi in financnimi kazalniki

2.1.1 Fiziéni kazalniki

Namen projekta je energetsko prenoviti in adaptirati objekt, ki bo na podroéju izobrazevanja nudili
moznost za zniZanje stroSkov za porabljeno toplotno in elektriéno energijo, predvsem za zmanjsanje
izpustov toplogrednih plinov kot posledico manjse porabe energije.

Namen investicije je usmerjen k zmanjSevanju stroskov porabljene toplotne in elektricne energije,
zagotavljanju ustreznih toplotnih prevodnosti sten, stropov, strehe in oken objekta za nadaljnje
izvajanje aktivnosti znizevanja stroSkov za porabljeno energijo in posledi¢no izpustov toplogrednih
plinov.

Z energetsko prenovo in adaptacijo stavbe upravi¢enec sledi naslednjim ciljem:
e zagotovitev energetsko ucinkovite sanacije obstojece stavbe CSOD OE So¢a;
e izboljsati toplotne karakteristike obstojece stavbe, ki nima ustrezne toplotne zascite;
e Izboljsati sistem ogrevanja, hlajenja, prezracevanja, razsvetljave;
e zagotovitev ustreznih prostorskih pogojev za izvajanje vzgojno izobraZevalne dejavnosti;
e zagotovitev moZnosti za zniZevanje stroSkov za porabljeno toplotno in elektri¢no energijo;
e zagotavljanje standardov energetsko ucinkovite javne stavbe.

Cilje investicije na podrocju energetske sanacije in adaptacije vzgojno izobraZevalne infrastrukture bo
upravi¢enec zasledoval slede¢e namene:
e izvajanje strateske usmeritve drzave na podrocju energetske sanacije in trajnostne gradnje
stavb;
e izvajanje strateske usmeritve drZave na podrocju trajnostne rabe energije.

Z namenom doseganja sledecih ciljev:
e Omogociti optimalne pogoje delovanja vzgojno izobraZevalne dejavnosti;
e Zmanjsati stroske za ogrevanje, porabo vode in razsvetlitev;
e Omogociti trajnostno rabo energije;
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Posodobitev in obnova potrebne vzgojno izobraZevalne infrastrukture,

Ustvariti pogoje za boljSe delovne pogoje,

Povecati dodano vrednost prostora,

Ustrezno urediti celostno podobo vzgojno izobraZevalne infrastrukture in obenem spodbuijati
uporabnike k ohranitvi kvalitete in dvigniti raven odgovornosti do javnega dobra,

Dvig kvalitete Zivljenja v bliznji okolici objektov in tudi sicer v SirSem okolju,

Dvig ravni urejenosti okolja.

Prenova, adaptacija in tehnoloska posodobitev stavbe bo zajemala:

A / ENERGETSKA SANACLA

Ukrepi energetske sanacije:

Izvedba sanacije oz. dodatne izolacije fasade

Izolacija ravne strehe

Zamenjava dotrajanega stavbnega pohistva

Zamenjava obstojecega vira ogrevanja

Sanacija prezracevalnega sistema - kuhinja, jedilnica in ucilnice
Vgradnja TC za TSV

Vgradnja termostatskih ventilov in frekvenéno reguliranih ¢rpalk za ogrevalni system,
preureditev ogrevalnega sistema

Vgradnja kompenzacijske naprave

Vgradnja EMV pisoarjev in var¢nih WC kotli¢kov

Centralni nadzorni sistem in energetski monitoring

Vgradnja varéne razsvetljave

B / ADAPTACIJA OBJEKTA

Ukrepi za zagotavljanje ustreznega bivanjskega standarda in omogocanje kakovostne izvedbe

programov:

Ureditev povrsin v atriju

Preureditev sob in sanitarij — vse sobe se opremi s kopalnico
Oprema ucilnic

Ureditev vhoda za invalide

Ureditev okolice objekta

Ureditev skladis¢nih prostorov
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Tabela 1: Celotna investicijska vrednost projekta po tekocih cenah (v EUR)

m VRSTA DELA VREDNOST brezDDV | VREDNOST z DDV

Projektna dokumentacija 58.284,00 71.106,48
Investicijska dokumentacija 7.834,00 9.557,48
Gradbeno obrtniska dela 1.206.270,30 1.471.649,76
Gradbeno obrtniska dela -

4, ) 33.784,35 41.216,91
zalogovnik

5. Zunanja ureditev - gradbeni del 20.900,14 25.498,17
Zunanja ureditev - zalogovnik 16.432,21 20.047,30
Elektricne instalacije - splosno 128.333,58 156.566,97
Elektricne inStalacije -

8. . 1.308,71 1.596,63
zalogovnik

9. Strojne instalacije - splosno 677.960,03 827.111,23
Strojne instalacije - zalogovnik

10. 21.440,02 26.156,82
za sekance

11. Projektantskiin gradbeni nadzor 52.500,00 64 050,00

SKUPAJ VREDNOST 2.225.047,34

SKUPAJ Z DDV _ 2.714.557,75

2.1.2 Spisek strokovnih podlag

Podlaga za oceno investicijske vrednosti je projekt za izvedbo (PZI) za projekt »Energetska sanacija in
adaptacija objekta CSOD OE Soca, ki ga je izdelalo podjetje SAVAPROJEKT d.d., Cesta krikih Zrtev 59,
8270 Krsko, Stevilka projekta: 20016-00, oktober 2020.

2.2 Opis upostevanih razlicic ter utemeljitev izbire optimalne razlicice

Razlicica »brez« investicije

Razli¢ica »brez« investicije predstavlja nezmoZnost realizirati projekt. Za upravi¢enca bi to pomenilo,
da nima ustreznega objekta v skladu s smernicami ucinkovite rabe energije in obnovljivih virov
energije, v katerih bi se lahko izvajala Solska in obSolska dejavnost.

Kljub ne izvedbi celovite energetske prenove in adaptacije, bi moral upravi¢enec vloZiti kar nekaj
finan¢nih sredstev v obnovo obstojece stavbe, saj je stavba starejSega letnika. Sedanji objekt je
potreben nove fasade, strehe in novega stavbnega pohistva, razsvetljave, ogrevalnega in
prezracevalnega sistema.
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Razli¢ica brez investicije ne pomeni prihranek finan¢nih sredstev, ampak vloZek upravi¢enca vsaj v
obnovo dolocenih delov obstojecega objekta in sistemov.

Pomembno je doseci ustrezno vzgojno izobraZzevalno infrastrukturo, ki bo zagotavljala enake moznosti
vseh in omogocala kakovostno izvajanje Solske in ob3Solske dejavnosti.

Razliéica »z« investicijo

Razli¢ica »z« investicijo je mnogo ugodnejsa z vidika ucinkovite rabe energije kot tudi finan¢nega vidika.

Razli¢ica »z« investicijo je edina moZnost za realizacijo projekta. Prav tako je razliica »z« investicijo
mnogo ugodnejsa tako z vidika izvajanja vseh dejavnosti doma, varovanja okolja kot ekonomskega
vidika.

Upravicenec bo investicijo v energetsko prenovo in adaptacijo stavbe na javni poziv za pridobitev
nepovratnih sredstev Ministrstva za infrastrukturo, preko katerega lahko pridobimo 49%
sofinanciranje upravicenih stroskov investicije.

Na podlagi vseh navedenih podatkov lahko ugotovimo, da je investicija usklajena z vso obstojeco
zakonodajo. lzvedba projekta je upravi¢ena in smiselna, saj je energetska prenova in adaptacija
nujno potrebna, hkrati pa bo omogocala uresnicevanje nacionalnih strategij. Z izpeljanim projektom
bo upravicenec dosegel Stevilne cilje, ki bodo prinesli pozitivhe posledice tako za okolje kot tudi za
uporabnike.

2.2.1 Utemeljitev izbire optimalne variante

V Dokumentu identifikacije investicijskega projekta (DIIP) sta obdelani 2 razlicici izvedbe projekta.

Optimalna razli¢ica je bila izbrana na podlagi naslednjih meril:

e MozZnost izvedbe projekta po postopku javno zasebnega partnerstva
e Uporaba OVE pri izvedbi

e Najvisja ekonomska neto sedanja vrednost

e Najvisja interna stopnja donosnosti

e Doba vracanja investicije

Na podlagi ocenjevanja je bila v kot najoptimalnejsa in izvedljiva investicija izbrana RazliCica »z«
investicijo.

Izvedljiva razli¢ica investicije je zaradi tega hkrati tudi optimalna razliCica investicije, saj je v vseh vidikih
usklajena s strateSkimi usmeritvami na ravni drZave in EU ter zagotavlja doseganje zastavljenih ciljev
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investicijskega projekta. Hkrati ta razli¢ica zagotavlja tudi doseganje ciljev, ki so zastavljeni v strateskih
dokumentih Slovenije na podrocju ucinkovite rabe energije in obnovljivih virov energije.

Razli¢ica »z« investicijo je predmet investicijskega programa.

e Ohranilo in povecevalo se bo izvajanje Solskih in obSolskih dejavnosti Doma Soca, kar bo
posledi¢no doprineslo k poseljenosti, rasti in razvoju tega obmogja;

e Izboljdala se bo storitev nastanitve v CSOD OE So¢a;

e Pozitiven ucinek predvsem na povecanju kvalitete Zivljenja in pocutju okoli¢anov.

e Z implementacijo projekta se bodo vzpostavili ugodni pogoji za izvajanje Solske in obSolske
dejavnosti na obmocju Tolmina in SirSe okolice;

e Vedja varnost zaposlenih, uéencev in obiskovalcev;

e |zboljSanje energetske ucinkovitosti stavbe ter posledi¢no zmanjsanje stroSkov obratovanja in
vzdrZevanja;

e Investicija bo pripomogla k razvitosti izobrazevalne infrastrukture.

Tako je razli¢ica »z« investicijo optimalna in edina moZna. Razli¢ica »brez« investicije ni bila ocenjena
kot upravic¢ena.

2.3 Navedba odgovornih oseb

Izvedba investicije bo vodena s strani strokovne sluzbe Centra Solskih in obSolskih dejavnosti.
Za vodenje investicije in nadzor nad njo bodo v ¢asu izgradnje skrbele strokovne sluzbe upravicenca.
Za posamezne faze projekta (izdelava investicijske, projektne dokumentacije, nadzor ter izvedba) bodo

skrbeli s strani upravi¢enca pooblas¢eni, za posamezna dela strokovno usposobljeni zunanji izvajalci.

Odgovorna oseba, kontaktna oseba in vodja investicije za projekt bo direktor Centra Solskih in
obsolskih dejavnosti g. Branko Kumer. Omenjena oseba ima izkusnje vodenja na razli¢nih projektih.
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2.4 Spremljanje ucinkov investicije

Ucinki investicije se bodo spremljali skozi izvedbena dela (fizi¢ni ucinki — mejniki) in skozi ucinke
doseganja financnih kazalnikov investicije.

Fizi¢ni kazalniki — mejniki

1 Energetska sanacija in adaptacija stavbe

Financni kazalniki — mejniki

ST. MEJNIKA AKTIVNOST

1 doseganje ENSV
2 doseganje EIRR
3 doseganje RNSV
4 doseganje EDVI

2.5 Prikaz ocenjene vrednosti investicije s predvideno financno konstrukcijo

Tabela 2: Obseg in specifikacija investicijske naloZbe v stalnih in tekocih cenah

Vrednostv = Vrednostv Vrednost v Vrednost v
S stalnih cenah stalnih cenah | teko&ih cenah tekocih cenah
Leto Vrsta specifikacije v EUR, brez VEUR, VEUR, VEUR,
DDV z DDV* brez DDV z DDV*
Investicijska dokumentacija 2.234,00 2.725,48 2.234,00 2.725,48
2019
Skupaj: 2.234,00 2.725,48 2.234,00 2.725,48

Projektna dokumentacija 58.284,00 71.106,48 58.284,00 71.106,48

Investicijska dokumentacija 5.600,00 6.832,00 5.600,00 6.832,00

Skupaj: 63.884,00 77.938,48 63.884,00 77.938,48

Gradbeno obrtniskadela  1187.273,92 1.448.474,18 1.206.270,30 1.471.649,76

Gradbeno obrtniska dela -

. 33.252,31 40.567,82 33.784,35 41.216,91
zalogovnik

Zunanja ureditev - gradbeni

del 20.571,00 25.096,62 20.900,14 25.498,17
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Zunanja ureditev - zalogovnik  16.173,44 19.731,59 16.432,21 20.047,30

Elektricne instalacije - splosno
126.312,58 154.101,35 128.333,58 156.566,97

Elektri¢ne instalacije -

. 1.288,10 1.571,48 1.308,71 1.596,63
zalogovnik

Strojne inStalacije - sploSno  667.283,49  814.085,86 677.960,03 827.111,23

Strojne instalacije -

. 21.102,38 25.744,91 21.440,02 26.156,82
zalogovnik

Projektantski in gradbeni

51.673,23 63.041,34 52.500,00 64.050,00
nadzor

Skupaj: 2.124.930,45 2.592.415,15 2.158.929,34 2.633.893,79

2.191.048,45  2.673.079,11 @ 2.225.047,34 | 2.714.557,75

Tabela 3: Viri financiranja po tekocih cenah v EUR

Viri financiranja po tekocih cenah v EUR

Leto Vrednost 2019 2020 2021 Delez
Sredstva Kohezijskega
573.838,60 0,00 0,00 573.838,60 21,14%
sklada
Slovenska udelezba
B . 101.265,64 0,00 0,00 101.265,64 3,73%
kohezijske politike
Upravic¢enec 1.549.943,10 2.234,00 63.884,00 1.483.825,10 57,10%
489.510,41 491,48 14.054,48 474.964,45 18,03%

m 2.714.557,75 2.725,48 77.938,48 2.633.893,79 | 100,00%

Investicija bo v celoti zakljucena in zadnji zahtevek za izplacilo nepovratnih sredstev posredovan na
Ministrstvo za infrastrukturo do novembra 2021.

Predviden znesek nepovratnih sredstev, ki jih bo upravi¢enec za izvedbo investicijskega projekta
»Energetska sanacija in adaptacija CSOD OE Soca« ¢rpal iz Evropskega kohezijskega sklada in Slovenske
udelezbe kohezijske politike znasa 675.104,24 EUR.

Upravi¢enec bo za investicijo zagotovil 1.549.943,10 EUR sredstev.

Upravicenec bo za investicijo zagotovili 489.510,41 EUR lastnih sredstev za poplacilo DDV.
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3 OSNOVNI PODATKI O UPRAVICENCU

3.1 Podatki o upravicencu

UPRAVICENEC

Naziv: CENTER SOLSKIH IN OBSOLSKIH DEJAVNOSTI
Naslov: Frankopanska ulica 9, 1000 Ljubljana
Odgovorna oseba: Branko Kumer, MSc, direktor

Telefon: 01/234 86 02

Telefaks: 01/234 86 30

E-posta: info@csod.si

ID za DDV: S1 89446046

Transakcijski racun: SI56 0110 0603 0715 849, odprt pri UJP

Na podlagi drugega odstavka 3. ¢lena Zakona o zavodih (Uradni list RS, §t. 12/91) ter 271. ¢lena Zakona
o sistemu drZavne uprave in o lzvrSnem svetu Skupscine SR Slovenije ter o republiskih upravnih organih
(Uradni list RS, st. 24/79, 12/82, 39/85, 37/87 in 18/88) je Vlada Republike Slovenije izdala Odlok o
ustanovitvi Centra Solskih in ob3olskih dejavnosti, Ur. |. RS §t. 53/92, 35/97, 99/01, 100/03 in 108/05 ki
je prenehal veljati leta 2013. V letu 2013 je bil sprejet Sklep o ustanovitvi javnega zavoda Center Solskih
in ob3olskih dejavnosti Ur. I. RS $t. 20/2013, nato pa v 2016 Sklep o dopolnitvi Sklepa o ustanovitvi
javnega zavoda Center Solskih in obsolskih dejavnosti Ur. I. RS §t. 15/2016.

Delovanje Centra $olskih in ob3olskih dejavnosti (C50D) sega na podro¢je 3olstva, $porta, znanosti in
kulture. CSOD je bil ustanovljen za opravljanje strokovnih in organizacijskih nalog, povezanih s
posredovanjem znanja, z uvajanjem v raziskovalno delo, s kulturnimi dejavnostmi in za realizacijo
posameznih delov programa na podrocju vzgoje in izobraZevanja.

Osnovne naloge CSOD so opredeljene v 28. ¢lenu ZOFVI. Mednje sodijo izvedba tedenskih programov
Sole v naravi za ucence, dijake in otroke s posebnimi potrebami (naravoslovni teden, druzboslovni
teden, Sportni teden, teden obveznih izbirnih vsebin), dnevi dejavnosti (naravoslovni, kulturni in
tehniski dnevi) in aktivne poditnice.
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Poslanstvo CSOD je pomo¢ $olam pri izvajanju programov 3ole v naravi, ki oblikujejo in spodbujajo
zdrav nacin Zivljenja in odgovoren odnos do naravnega okolja, vzgajajo za spostovanje in sodelovanje,
za sprejemanje drugacnosti in medsebojno strpnost.

Programi se izvajajo v domovih Centra Solskih in ob3olskih dejavnosti ter v dnevnih centrih po vsej
Sloveniji. To omogoca udelezencem, da ob pestrosti naravne in kulturne dedis¢ine realizirajo
postavljene cilje na podrodju znanja, vescin in spretnosti na kognitivnem podro¢ju. Danosti CSOD
omogocajo velje upostevanje didakti¢nih priporocil, predvsem pa gre za uresniéevanje ciljev s
socialno-emocionalnega podrocja ter oblikovanja stalis¢. Skupno delo in bivanje ucencev ter
neposredni stik z novim okoljem omogocata doseganje najzahtevnejsih ciljev.

Dejavnosti Centra Solskih in obSolskih dejavnosti so:

1. izvajanje vzgojno-izobraZzevalnih dejavnosti, ki so povezane z Zivljenjem v naravi ter so del
programa oshovne S$ole in vzgojno-izobrazevalnih programov na ravni srednje- in
visokoSolskega izobrazevanja, s poudarkom na vkljucevanju ranljivih skupin;

2. nudenje bivanja in prehrane, u¢nih ter Sportnih sredstev in objektov, storitev pedagoskega in
drugega strokovnega osebja za izvedbo dejavnosti iz prejSnje tocke ter naravoslovnih,
kulturnih in drugih interesnih dejavnosti, s poudarkom na vklju¢evanju ranljivih skupin;

3. izvajanje stalnih projektov vklju¢evanja mladih v raziskovalno delo, kot so tabori, poletne Sole,
mladinske raziskovalne skupine in podobno v obliki seminarjev, ekskurzij in predavanj, s
poudarkom na vklju€evanju ranljivih skupin;
dejavnost dijaskih domov;

5. sodelovanje s sorodnimi organizacijami doma in v tujini ter vklju¢evanje v zdruzenja in
mednarodne ustanove;

6. svetovalne, razvojne, organizacijske, informacijske in finanéno-ekonomske storitve v okviru
dejavnosti iz prejsnjih alinej ter izvoz in uvoz blaga in storitev v okviru dejavnosti;

7. nudenje bivalnih in prehranskih zmogljivosti drugim obiskovalcem v okviru prostih kapacitet.

Dejavnosti CSOD se delijo na javno sluzbo in trini del poslovanja. Kot javna sluzba se opravljajo
dejavnosti od tocke 1 do 6, trzni del dejavnosti pa je opredeljen s 7. tocko.

Dejavnosti pod tockami od 1 do 3 se izvajajo v vseh domovih in izpostavah dnevnega centra CSOD,
dejavnost pod toc¢ko 4 v dijaskem domu v Tolminu, dejavnost pod to¢kama 5 in 6 izvajajo strokovne
sluzbe na centrali, dejavnost pod tocko 7 pa izvajajo vsi domovi v ¢asu, ko ne moremo zagotoviti
dejavnostiiz 1. tocke.

VIZIJA IN POSLANSTVO

CSOD je javni zavod, ki je bil ustanovljen za opravljanje strokovnih in organizacijskih nalog, povezanih
s posredovanjem znanja, uvajanjem v raziskovalno delo in kulturne dejavnosti mladine ter za izvajanje
delov programa, ki se opravljajo kot javna sluzba na podrocju vzgoje in izobraZevanja.
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Delavci CSOD smo vkljuéeni v proces zagotavljanja kakovosti v vzgoji in izobraZevanju. Center ponuja
mladim moznost, da sodelujejo v problemsko naravnanem pouku, ki mobilizira vse njihove zmoznosti,
dejavnosti in ustvarjalnost ter daje izvrstne rezultate. Poleg tega pa daje tudi najvec ustvarjalnega
zadovoljstva in uZitka pri delu.

Programi, ki jih izvajamo v CSOD, so v svoji strukturi holistiéno naravnani in imajo zelo pomembno
vlogo v procesu socializacije. S programi Sole v naravi Zelimo izboljSati vrednosti prakti¢nega znacaja,
ohranjati zdravje otrok in mlade motivirati za druzabne stike. Programi Sole v naravi morajo postati Se
bolj Zivljenjski, odnos med udelezenci pa partnerski in demokrati¢en. Tako bodo ucenci postali
soustvarjalci programa, ne pa pasivni poslusalci.

Tako ustvarjamo moznosti, da otrok dobi priznanje od svojih vrstnikov za dosezke in da ga drugi
udeleZenci v socializacijskem smislu sprejmejo medse.

Ostati zelimo vodilni pri uvajanju novih didakti¢nih prijemov ob delu na terenu oziroma v naravi.
Upostevati in uporabiti Zelimo nova spoznanja in izkusnje ter tako dvigniti kakovostno raven
izobrazevanja v Soli v naravi.

Na osnovi izkusenj iz preteklosti in z razvijanjem novih oblik in metod dela Zelimo nasim udelezencem
pripraviti prava dozZivetja v Soli v naravi. Programi Sole v naravi temeljijo na ucenju Zivljenjskih vescin,
razvijanju kriticnega in ustvarjalnega razmisljanja ter na graditvi samospostovanja in osebnostnega
razvoja.

Svoj polozaj pri izvajanju Sole v naravi Zelimo utrditi, zato se trudimo pridobiti v program Sole v naravi
¢im vecje Stevilo osnovno3olcev in srednjeSolcev. Da bi to dosegli, posodabljamo programe in Zelimo,
da bi Sole nasle v njih tiste tematske sklope oziroma vsebine, ki jih ne morejo izvajati v razredu.

Prizadevamo si, da pri delu dosegamo nadpovprecne rezultate. Pri tem imajo pomembno viogo
zaposleni v CSOD. Doseganje takinih rezultatov pa ni mogoce brez izobraZenih, motiviranih in
ustvarjalnih uciteljev, ki znajo uporabljati razlicne metode in pristope, s katerimi motivirajo ucence za
raziskovalno delo.

PROGRAMI
Pri opredeljevanju programskih izhodi$¢ smo upostevali:

e dejstvo, da je CSOD javni zavod, ki s svojim poslanstvom v prvi vrsti izpolnjuje del programa
javne sluzbe na vzgojno-izobrazevalnem podrocju,

e naSo analizo stanja Sole v naravi in statisticne podatke, da letno v $olo v naravi odide vec kot
65.000 ucencev in 10.000 dijakov,

e Koncept Sole v naravi,

e izdelane smernice za oblikovanje individualnih programov domov,

e nujo, da je treba programe oblikovati glede na potrebe slovenskega Solskega prostora,
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e zavest, da je prvenstvena naloga CSOD javna sluZba, ki se dopolnjuje s trzno dejavnostjo, kar
omogoca znizanje fiksnih stroskov poslovanja.

Na osnovi teh izhodis¢ smo izoblikovali naslednje programe:
Javna sluzba:

e Solavnaravi

e dnevidejavnosti

e programiza nadarjene

e programi Sol ob vikendih

e povezovanje s sorodnimi organizacijami iz tujine
e aktivne pocitnice

Trzna dejavnost:

e za neprofitne organizacije (zveze, drustva in klube)
e podrocje mladinskega turizma
e dejavnost za individualne goste

3.1.1 Predstavitev CSOD OE Soca

cSOD Soca je med najmlajsimi domovi v okviru programa CSOD. Hkrati pa z dolgoletno tradicijo dela z
mladimi, spada med najstarejSe domove pri nas.

Dom se nahaja v Posocju na Tolminskem, na obrobju mesta Tolmin, na naslovu Dijaska ulica 14, 5220
Tolmin. Stavba je locirana na travnati polici, ki jo je z ene strani zajedla reka Tolminka na drugi strani
pa reka Soca. Veriga tolminskih Julijcev v ozadju, dajejo domu Alpski pridih. Na zahodni strani nas
pobocje Kolovrata deli od Slovenske Benecije.

vev v

Dom se nahaja na sti¢iscu stirih dolin, Stirih naredji, zato je kulturna in zgodovinska dediscina Tolminske
bogata s slikovito in neokrnjeno naravo, bogastvom Zive vode, ki jo Se posebej simbolizira reka Soca z
njenimi pritoki.

MozZnosti za pripravo programa $ole v naravi v CSOD Sofa so zelo bogate:

vvvvv

geoloska pestrost, soustvarjajo geografske zanimivosti, ki si jih lahko u¢enci ogledajo in spoznajo.

Zgodovinska bogatost prostora, od arheoloskih najdb Zarnih grobis¢, prisotnosti Rimljanov na
Tolminskem, kmecki upori in hud pecat prve svetovne vojne, nas popelje v ¢as preteklosti. Tolminski
muzej z zelo bogato in nazorno predstavljeno zbirko, vsebine iz zgodovine in druzbe, Se popestrijo.
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Ziva in Cista voda studencev, globokih grap in prodnatih tolmunov, Zivalski svet in ugodna klima za
razvoj rastlinstva, specifi¢ni naravni pojavi, omogocajo obiskovalcem nazoren in inovativen pristop k
naravoslovnim vsebinam.

Gorski pohodi, kolesarjenje ob Sodi, raftanje ali s kajakom po njenih brzicah, spretnost plezanja na
umetni steni, streljanje z lokom ali skrivnost preZivetja v naravi, kvalitetna prehrana, navajajo
obiskovalce na zdrav in duhovno uravnotezen nacin Zivljenja.

Organizirano Zivljenje in bivanje v domu, primerno razmerje med delom in pocitkom, druzabno
Zivljenje, Zivljenje v novem okolju in nevsakdanje aktivnosti, spoznavanje med seboj, pa tudi nova
spoznanja uciteljev v odnosu do svojih uc¢encev, kreirajo nov vidik nastanka pozitivnih, ustvarjalnih
predvsem pa strpnih odnosov med udeleZenci, ki jih uenci prenasajo v svoje Solsko in druzinsko okolje.

Slika 1: CSOD OE Soca

3.1.1.1 Shema upravljanja s stavbo

Objekt se vecjim delom uporablja od ponedeljka do petka (kot 3ola v naravi za dijake). Obcasno je
objekt zaradi najema za posebne dogodke odprt tudi v soboto in nedeljo.

Uporaba oziroma zasedenost objekta je odvisna od sezoni in za pretekla tri leta je vidna na spodnji
tabeli. To je pomembno predvsem s staliS¢a ogrevanja prostorov.
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Tabela 4: Prikaz zasedenosti objekta
2017 2018 2019
St. notitev (Sola v naravi) 13.302 12.578 11.849
St. nocitev (Vikend program-sole) 1.631 1.544 1.496
St. nocitev (Ostala drustva) 3.409 1.303 1.379
St. notitev (Sportni klubi in drustva) 384 341 214
St. notitev (Individualni gosti) 1.310 1.487 1.227
St. notitev (Aktivne pocitnice) 1.036 1.543 1.612
St. gostov (Sola v naravi) 3.129 2.955 2.559
St. gostov (Vikend program-%ole) 592 564 561
St. gostov (Ostala drustva) 1.075 417 617
St. gostov (Sportni klubi in drustva) 117 97 47
St. gostov (Individualni gosti) 368 383 213
St. gostov (Aktivne pocitnice) 155 178 213

3.2 Podatki o izdelovalcu investicijske dokumentacije

IZDELOVALEC INVESTICIJSKE DOKUMENTACIJE
FIMA PROJEKTI, podjetnisko in poslovno

Naziv:

Naslov:
Odgovorna oseba:
Telefon:

E-posta:

ID za DDV:

Transakcijski racun:

svetovanje, d.o.o.

Osojnikova cesta 3, 2250 Ptuj

Matej ROGAC, direktor
040211491
info@b2b-group.net
S143904459

S156 6100 0000 2287 510 odprt pri DELAVSKA

HRANILNICA d.d.

3.3 Podatki o izdelovalcu projektne dokumentacije
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IZDELOVALEC RAZSIRJENEGA ENERGETSKEGA PREGLEDA

Naziv:

Naslov:
Odgovorna oseba:

FIMA PROJEKTI, podjetnisko in poslovno
svetovanje, d.o.o.

Osojnikova cesta 3, 2250 Ptuj

Matej ROGAC, direktor

Telefon: 040211491
E-posta: info@b2b-group.net
ID za DDV: S143904459

Transakcijski racun:

S156 6100 0000 2287 510 odprt pri DELAVSKA
HRANILNICA d.d.

&

IZDELOVALEC PROJEKTA ZA 1ZVEDBO

Naziv:
Naslov:
Odgovorna oseba:

SAVAPROJEKT d.d.
Cesta krskih zrtev 59, 8270 Krsko
Peter ZIGANTE, direktor

Telefon: 07 /4914200

Telefaks: 07 /4914231

E-posta: savaprojekt@savaprojekt.si
ID za DDV: SI 45568529

Transakcijski racun:

3.4 Podatki o upravljavcu

S156 0298 0001 1319 866, odprt pri NLB d.d.

-_—
%'% Td\e“t
'E':-’-""\'J cP kriko

UPRAVLJAVEC CSOD OE SOCA
Naziv: CENTER SOLSKIH IN OBSOLSKIH DEJAVNOSTI
Naslov: Frankopanska ulica 9, 1000 Ljubljana

Odgovorna oseba:

Branko Kumer, MSc, direktor

Telefon: 01/234 86 02
Telefaks: 01/234 86 30
E-posta: info@csod.si
ID za DDV: SI1 89446046

Transakcijski racun:

FIMA Projekti d.o.o.
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4 ANALIZA OBSTOJECEGA STANJA S PRIKAZOM
POTREB, Kl JIH BO ZADOVOLJEVALA INVESTICIJA

4.1 Opis lokacije

Predmetna investicija se bo izvajala na podrocju obcine Tolmin.

Lokacija investicije je predvidena na parcelnih stevilkah:
e 1142/1,1142/3, 1142/4, 1142/5, 1143/1, 1143/3, 1143/4, vse k.o. Tolmin

oziroma Stevilke stavb:
e 539, k.o. Tolmin

Slika 2: Lokacija Doma Soca

4.2 Opis stanja

Dom Soca se nahaja v Posocju na Tolminskem, na obrobju mesta Tolmin. Gre za nekdanji Dom Solske
mladine Tolmin, ki je bil zgrajen leta 1980 in za katerega je bilo dne 31. 12. 1982 izdano uporabno
dovoljenje st. 351-1/77-2/3-LM/sd.

Glede na pretezni namen uporabe se objekt klasificira »CC-SI 12111 Hotelske in podobne stavbe za
kratkotrajno nastanitev«.
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4.2.1 Obstojeca zunanja in prometna ureditev

DOSTOP

Dostop do objekta je iz Dijaske ulice, na katero se objekt navezuje:
- zinternim parkiriS¢em s katerega vodi utrjena zunanja pot do sluzbenega vhoda,
-z gospodarskim dvoris¢em za dostavo,
- zdostopno zunanjo povrsino pred glavnim vhodom za obiskovalce.

ODPADKI
Mesto za zbiranje komunalnih odpadkov je obstojeCe in urejeno ob dovozni cesti, s katere je
zagotovljen nemoten odvoz le-teh. Ureditev ostaja nespremenjena.

ATRIJ

Znotraj spalnega dela objekta je lociran notranji atrij, ki je dostopen iz kletnega obodnega hodnika.
Zunanja povrsina atrija je deloma tlakovana deloma pa ozelenjena. V SZ fasado atrija je pritrjena
montazna plezalna stena na kovinski podkonstrukciji, ki je v zgornjem delu nadkrita z nadstresnico.

Plezalna stena je visoka 3 etaze. V JV delu atrija sta v bocnih fasadnih stenah nad tlemi vgrajeni kovinski
sidrisci za napenjalno elasti¢no vrv (»slackline«).

GOSPODARSKO DVORISCE
Na SV vogalu objekta je locirano gospodarsko dvoris¢e za dostavo s katerega se dostopa v objekt preko

servisnega vhoda za kuhinjo in lo¢enega vhoda v kotlovnico. Na dvoris¢u so montaZzne nadstresnice za
shranjevanje opreme.

V obmocdju dvorisce je zgrajen obstojeci prostostojeci AB dimnik (h > 10 m), ki se ga porusi in dve
vkopani dvoplascni cisterni po 25.000 | za ELKO z revizijskim betonskim jaskom. Odstranitev elementov
obstojece infrastrukture na dvoris¢u in sanacija dvoris¢a ni predmet tega projekta!

4.2.2 Programska in funkcionalna zasnova obstojecega objekta

Stavba je arhitekturno dokaj razgibana, saj je ¢lenjena na tri glavne stavbne mase, ki se glede na
funkcionalno zasnovo, povezujejo v smeri od SV proti JZ. 1z dovozne ceste in parkiriS¢a za zaposlene ter
obiskovalce je najprej lociran upravno tehnicni trakt, ki je preko osrednjega trakta z ucilnicami in
ve¢namenskim prostorom povezan s spalnim traktom, znotraj katerega se nahaja interni atrij.

Posamezni trakti so tlorisno in viSinsko diferencirani.

1) Upravno tehnicni trakt je orientiran v smeri SZ — JV in je dvoetaZzen. V delno vkopani kleti se
nahajajo tehnicni prostori (kotlovnica, delavnica, pralnica), shrambe, zaklonisce in fitness. V
pritli¢ju so pisarne, kuhinja s shrambami, jedilnica in dve manjsi ucilnici. Na SV fasadi je lociran
sluzbeni vhod, ki je dostopen s parkiris¢a po utrjeni povrsini. Vertikalna komunikacija med
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pritlicjem in kletjo je omogocena z notranjim stopniS¢em in zunanjimi nepokritimi servisnimi
enoramnimi stopnicami.

2) Med upravniin spalnitrakt je pravokotno umescen osrednji, povezovalni trakt, ki je Stirietazen.
V kletni etazi so servisni hodnik, garderoba in susilnica za opremo in ve¢namenski prostor, ki
je enoetazen. Na SZ fasadi je lociran servisni vhod pod glavnim vhodnim podestom, ki je s
terena dosegljiv preko zunanjih nepokritih stopnic. V pritli¢ju in dveh nadstropjih je v vsaki
etazi ob povezovalnem hodniku locirana osrednja ucilnica. Na SZ strani se v pritli¢ju nahaja
glavni vhod z vetrolovom za obiskovalce, ki je s terena dosegljiv preko zunanjih nepokritih
dvoramnih stopnic. Iz hodnika v 1. nadstropju (etaZza 300) so na SV delu objekta fasadna vrata
na ravno nepohodno streho nad upravnim traktom. Iz shrambe na JZ delu je pod stropom
loputa za dostop na streho.

3) Spalni trakt je orientiran v smeri SZ — JV in je StirietaZzen. Na osrednji povezovalni trakt se
navezuje z osrednjim notranjim stopniS¢em. Zaradi spremenjenega viSinskega nivoja obeh
sosednjih traktov objekta so v vseh etazah razen v pritli¢ju izvedene diferencne stopnice.
Prostori spalnega trakta so organizirani okrog notranjega internega nepokritega atrija in se
navezujejo na obodni hodnik. Na krajsih stranicah atrija so v vseh etaZzah pozicionirane skupne
sanitarije s kopalnicami in prostori za Cistilko. V kleti (etaza 100) so na JV delu pomozZni prostori
(kabinet, prva pomog, itd.). V preostalem delu so organizirani prostori dijaskega doma, in sicer
apartmaji s kopalnicami in sobe brez kopalnic. V treh nadstropnih etazah (200, 300, 400) so
pozicionirane namestitvene sobe brez kopalnic. in kabineti za ucitelje.

4.2.3 Obstojeca konstrukcija in vgrajeni materiali

KONSTRUKCIA
Konstrukcija stavbe je armiranobetonska (AB) z masivnimi armiranimi plos¢ami. Temelji so toc¢kovni oz.
pasovni in so med seboj povezani s temeljnimi vezmi.

STREHE

Objekt je prekrit z ravnimi strehami, ki so v veliki meri dotrajane, neprimerno zascitene, kar ima za
posledico zamakanje na ve¢ mestih. Posledica poddimenzionirane toplotne izolacije strehe ter
dotrajanosti so zelo visoke toplotne izgube.

FASADE

Obstojeca fasada je veCinoma prezracevana, izvedena kot fasadni sendvic v sestavi: azbestnocementni
eternit, lesena podkonstrukcija 5+5 cm, azbestocementne ravne plosce, toplotna izolacija (tervol) 5
cm, azbestocementne ravne plosce finalno slikopleskarsko obdelane. Fasada je popolnoma dotrajana,
izdelana iz finalne obloge, ki vsebuje azbest, toplotno poddimenzionirana, ter brez ustreznih kleparskih
zakljuckov, zaradi ¢esa prihaja do zamakanja.

Celne slepe fasade ob betonskih stenah objekta so izvedene kot prezradevane fasade s finalno oblogo
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iz aluminijaste plocevine.

Ostale fasadne stene in parapeti upravnega trakta in fasadne stene internega atrija so betonske, brez
toplotno izolativnhega ovoja.

Zunanje stene ve¢namenskega objekta v kletnem delu osrednjega trakta so obloZzene z minimalnim
slojem toplotne izolacije in ometane.

STAVBNO POHISTVO
Stavbo pohistvo je bilo delno zamenjano v letu 2000 in 2009, vendar na splosno ne dosega ustreznih

standardov glede toplotne in zvoéne izolativnosti.

4.2.4 Predstavitev razpoloZljivih tehnologij

Objekt se napaja z elektricno energijo preko javnega omrezja, operater — distributer je Elektro
Primorska. Priklju¢en je na napajanje z napetostjo 3x230/400V, 50 Hz, iz TP blizu objekta. Sistem
napajanja glede na ozemljitev je TN (TN-C-S) sistemom. Zascita inStalacij in naprav je izvedena s
samodejnim odklopom napajanja (varovalke, instalacijski odklopniki). Zascita pred zunanjimi vplivi in
moznostjo dotika oseb je izvedena z napravami in okrovi z ustrezno IP zas¢ito.

Glavni elektri¢ni porabniki so razsvetljava, ki je izvedena pretezno s klasicnimi fluorescentnimi svetili
in klasi¢nimi Zarnicami, kuhinja in razdeljevalnica hrane z grelnimi in hladilno zamrzovalnimi
napravami, racunalniska in ostala pisarniska elektro oprema.

V kotlovnici sta namesc¢ena kotel TAM STADLER Z 400 nazivne moci 377 kW, leto proizvodnje 1978,
opremljen z gorilnikom WESHAUPT L 5 VDz ter kotel ALCO CALDARE nazivhe moci 250 kW, leto
proizvodnje 1997 z gorilnikom THYSSEN na ELKO. Na razdelilec ogrevanja so prikljucene 4 ogrevalne
veje — radiatorsko ogrevanje, ogrevanje poslovnega dela, veja klimata in priprava sanitarne vode.

Priprava sanitarne tople vode je centralna v bojlerju prostornine 2000 L, ki je lociran v prostoru
kotlarne. Razvod tople sanitarne vode je opremljen s cirkulacijsko ¢rpalko.

Prisilno prezracevanje je izvedeno v sanitarijah. Sistem bi bilo potrebno usposobiti za pravilno
delovanje - v prezracevalnih kanalih so odstranjeni prezraevalni ventili. Prisilno prezracevana s
kvadratnimi difuzorji in resetkami je Se predavalnica.

Objektu je kuhinja s pripadajoco tehnologijo.

Voda je iz mestnega vodovodnega omrezZja, fekalne vode se odvajajo na centralno Cistilno napravo
mesta Tolmin.
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4.2.5 Stanje toplotnega ugodja — ogrevanje, hlajenje in prezra¢evanje

Prostori se vecinoma ogrevajo z radiatorji. Jedilnica se ogreva z radiatorji. S klimatom se dogreva
dovodni zrak. Vsi radiatorji niso opremljeni s termostatskimi ventili.

Regulacija sistemov radiatorskega ogrevanja se izvaja s tripotnimi mesalnimi ventili in z vso avtomatiko
za doseganje zelene temperature v odvisnosti od zunanje temperature in temperature v dovodu. Za to

se uporabljajo regulatorji starejSega datuma. Regulacija je starejsa in ne deluje ustrezno.

PrezraCevanje je urejeno v predavalnici. Odvod zraka iz sanitarij, kuhinje in pomoznih prostorov je
izvedeno z odvodnimi ventilatoriji.

Priprava tople sanitarne vode poteka v kotlovnici in sicer z kombiniranim bojlerjem 2.000 L z grelnim
registrom 40 kW Voda se ogreva izklju¢no preko toplotnih izmenjevalnikov tudi v polethnem obdobju.

4.2.6 Skupna poraba energije

V letu 2019 je znasala poraba primarnih energentov za CS0D OE Soca:
e 98,53 MWh elektri¢ne energije,
e 393,13 MWh iz kotlov na ekstra lahko kurilno olje (ELKO),
e 8,35 MWh energije za kuhinjo (UNP),
e 2.155 m3 pitne vode.

Podatki o porabi energije so prikazani v Tabeli 5, stroski pa v Tabeli 6.

Tabela 5: Pregled porabe energije v preteklih treh letih

Elektri¢na energija [MWh] 99,53 104,43 98,53
ELKO [MWh] 262,10 483,93 393,13
UNP [MWh] 19,37 18,90 8,35

FIMA Projekti d.o.o. 32



INVESTICIJSKI PROGRAM
Energetska sanacija in adaptacija objekta CSOD OE Soca _

Slika 3: Poraba primarnih energentov in vode v preteklih letih

Poraba posameznega energenta v kWh oz. m3
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Porabe se gibljejo v odvisnosti od vremenskih razmer in Stevila uporabnikov v objektu.

Tabela 6: Pregled stroskov porabljene energije in vode v preteklih treh letih

m—

2017 2018 2019 Povp. 3.1

Elektri¢na energija 11.346,15 € 13.241,50 € 13.791,09 € 12.792,91 €
ELKO 21.376,50 € 39.908,78 € 39.001,00 € 33.428,76 €
UNP 1.875,50 € 2.177,03 € 888,40 € 1.646,98 €
Energenti skupaj 34.598,15 € 55.327,31 € 53.680,49 € 47.868,65 €
Voda 3.468,06 € 3.387,94 € 3.619,81 € 3.491,94 €
Skupaj 38.066,21 € 58.715,25 € 57.300,30 € 51.360,59 €

Skupni letni stroski za energente in pitno vodo v letu 2019 so znasali 57.300,30 EUR; samo za energente
53.680,49 EUR. Od tega je strosek za:

e Elektriko 13.791 EUR (24%);
e ELKO 39.001 EUR (68%);
e UNP 888 EUR (1,5%);

e Vodo 3.619 EUR (6,5%).
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Slika 4: Poraba primarnih energentov v preteklih letih

Stroski energentov in vode v letih 2015, 2016
in 2017
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4.2.7 QOskrba in raba energije

4.2.7.1 Elektricna energija

Poraba elektricne energije je v letu 2019 znasala 98,53 MWh. Povprecna cena kupljene elektricne
energije od 1.1.2019 do 31.12.2019 je znasala 139,96 EUR/MWh. Mesecni strodki so se spreminjali v
odvisnosti od skupne porabljene elektricne energije (HEP energija d.0.0.) in omreZnine v mali in visoki
tarifi. StroSek omreznine se doloca glede na napetostni nivo odjemalca in letno Stevilo obratovalnih ur.
Objekt je uvriéen v tarifno skupino NN-T<2500UR. Stevilo obratovalnih ur doloéa razvrstitev porabnika
v odjemno skupino pri stroSku omreZnine in posredno vpliva na specificno ceno energije. Vecje Stevilo
obratovalnih ur posredno vpliva na znizanje specificne cene elektri¢cne energije.

V porabi elektri¢ne energije so zajeti tudi stroski zaraCunane jalove energije.

4.2.7.2 Ogrevanje - ELKO

Za ogrevanje objektov in pripravo sanitarne tople vode (STV) se uporablja kot energent ELKO (kurilno
olje), ki ga dobavlja Petrol energetska druzba. Dodatno dogrevanje STV se izvaja v zalogovniku z
dodatnim elektri¢nim grelnikom. Porabo smo dolocili glede na temperaturni primanjkljaj in je v letu
2019 je znasala 393,13 MWh. Strosek je znasal 39.001,00 EUR. Cena MWh je tako v letu 2019 znasala
99,21 EUR.
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4.2.7.3 Voda - hladna sanitarna voda

Objekt se s pitno vodo oskrbuje iz lokalnega vodovoda omreZja mesta Tolmin in se uporablja v
sanitarne namene. Obraéun porabe vode se izvaja meseéno. Poraba je v letu 2019 znasala 2.154 m3.
Poraba se v obravhavanem obdobju zniZuje. Stro3ek je znasal 3.619,81 EUR. Cena m?* vode je tako
znasSala 1,68 EUR.

Slika 5: Prikaz stroSkov na m2 kondicionirane povrsine stavbe za energente in vodo

Spec. stroski energentov na m2 kondicirane
povrsine

2017 2018 2019 POVP.3.L

m Elektricna energija  m Toplotna energija Voda mPlin

Specificni stroski elektricne energije nekoliko narascajo zaradi poviSevanja cene elektricne energije.
Specifi¢ni stroski za vodo ostajajo na enakem nivoju. Specificni stroski za ELKO (ogrevanje) narascéajo
zaradi hladnejsih zim in posledi¢no visje porabe.

vev v

Stroski se gibljejo v odvisnosti od cen na trzisS¢u (razmer na trgu z energenti), trosarin in davkov.

4.2.8 Zanesljivost oskrbe glede energetskih virov in glede dotrajanosti opreme

Zanesljivost oskrbe moramo ocenjevati skladno z vplivom izpada posameznega energenta oz. vira
energije.

Elektricna energija

Elektricna energija se dobavlja iz javnhega omreZja preko pripadajoce transformatorske postaje. Do
prekinitve dobave elektri¢ne energije lahko pride v primeru izpada javnega omrezja, kar pa traja lahko
najvec par ur.
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V sistemu ni vgrajen rezervni vir elektr. energije: elektro diesel agregat in UPS, ki napaja nujne
porabnike ob izpadu el. energije.

Sistem je brez kompenzacije jalove energije.

Objekt se napaja iz transformatorske postaje ob objektu. Odjemalec spada v skupino upravicenega
odjemalca. Spada v tarifno skupino NN-T<2500 ur, kar je za porabnika ugodno. Sistem za kompenzacijo
jalove energije ni vgrajen, odjem elektriéne energije ne ustreza pogojem dobavitelja elektricne
energije, zato se dodatno zaracunava strosek jalove energije.

Ogrevanje
S strani dobavitelja ELKO do sedaj ni bilo tezav pri dobavi energenta. Nadomestnega vira za ogrevanje

ni.

Kotli so starejSega datuma. Kotlarna je potrebna temeljite sanacije. Klimat jedilnice je brez rekuperacije
- vradanje odpadne toplote. Crpalke niso s frekvenéno regulacijo. Vsi radiatorji nimajo vgrajenih
termostatskih ventilov. Sistem ni hidravlicno uravnoteZen. Centralnega nadzornega sistema, ki bi
spremljal stanje strojnih naprav in nadzor nad porabo energentov in vode, ni vgrajenega.

Sanitarna voda

Objekt je oskrbovan s hladno vodo preko javnega vodovodnega omrezja, vodo distribuira javno
komunalno podjetje mesta Tolmin. Merilni Stevec hladne vode je postavljen pri vstopu v objekt. Hladna
voda se uporablja predvsem kot sanitarna voda. Do prekinitve dobave lahko pride v primeru izpada
javnega omreZja, rezervnega vira ni.

Prezracevanje in podhlajevanje

Prezracevalna naprava za predavalnico je starejSega datuma (letnik 1980) in bi jo bilo
potrebnoposodobiti/zamenjati.

4.2.9 Pregled naprav za pretvorbo energije

4.2.9.1 Ogrevalni sistem

Objekt se oskrbuje s toplotno energijo za potrebe ogrevanja iz lastne kotlovnice.

V kotlovnici sta namescena kotel TAM STADLER Z 400 nazivne moci 377 kW, leto proizvodnje 1978,
opremljen z gorilnikom WESHAUPT L 5 VDz ter kotel ALCO CALDARE nazivhe moci 250 kW, leto
proizvodnje 1997 z gorilnikom THYSSEN na ELKO. Na razdelilec ogrevanja so prikljucene 4 ogrevalne
veje — radiatorsko ogrevanje, ogrevanje poslovnega dela, veja klimata in priprava sanitarne vode. V
dvizne vode radiatorskega ogrevanja in ogrevanja poslovnega dela sta vgrajena tripotna mesalna
ventila za nastavitev temperature ogrevne vode. Veje klimata in priprave sanitarne vode pa sta na
razdelilnik ogrevanja prikljucene direktno. Ogrevalne veje so opremljene s obto¢nimi ¢rpalkami IMP
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brez moznosti spreminjanja hitrosti delovanja. Regulacija ogrevanja je izvedena s centralno regulacijo
z uporabo ¢asovno nastavljivega rezima ogrevanja. Prav tako se preko regulacije ogrevanja krmili
priprava sanitarne tople vode. Sanitarna voda se pripravlja v kombiniranem bojlerju prostornine 2000
L, teles). Razvod do radiatorjev v posameznih etazah je iz alumplast cevi vodenih v tlaku. Vsi radiatoriji
niso opremljeni s termostatskimi ventili. Oprema je zastarela in je jo potrebno nujno posodobiti ter
zamenjati energent.

4.2.9.2 Sistem za oskrbo s sanitarno vodo

Vodovodna instalacija je priklju¢ena na javno vodovodno omrezje preko vodomerne garniture.
Priprava sanitarne tople vode je centralna v bojlerju prostornine 2000 L, ki je lociran v prostoru
kotlarne. Razvod tople sanitarne vode je opremljen s cirkulacijsko ¢rpalko in vklapljanje preko ure. V
sanitarijah pisoarji niso opremljeni s senzorji in EMV- ventili. V WC-jih so namesc¢eni klasi¢ni kotlicki
brez varcevalne tipke. Umivalniki so opremljeni z enoro¢nimi stenskimi baterijami. Notranji hidranti so
priklju¢eni na skupni direktni razvod. Hladna voda iz direktnega vodovodnega omreZja oskrbuje
potrosna mesta. Priprava tople potrosne vode je centralna. Za akumulacijo tople vode pa je namescen
hranilnik tople vode prostornine 2000 litrov. V hranilniku je vgrajen dodatni el. grelec18 kW, ki pa niv
funkciji. Projektna temperatura sanitarne tople vode v akumulatorju je 60°C. Za preprecevanje
izlo¢anja apnenca iz vode je na dovodu hladne vode v akumulator oziroma izmenjevalec toplote
vgrajena mehcalna naprava. Odvod odpadne vode je izveden iz KCM kanalizacijskih cevi, ki so vodene
horizontalno v tlakih, vertikalni vodi pa so vefinoma v stenah oziroma instalacijskih jaskih.
Kanalizacijski sistem je priklju¢en na javno kanalizacijo.

4.2.9.3 Prezracevalni sistem in podhlajevanje

Prisilno prezracevanje je izvedeno v sanitarijah, jedilnici in kuhinji. Sistem bi bilo potrebno posodobiti
in vgraditi rekuperacijo. Za hlajenje se uporabljajo Stirje split sistemi v upravnem delu.

4.2.9.4 Energetski sitem in porabniki

Objekt se napaja iz transformatorske postaje poleg sosednjega objekta (osnovna Sola). Prikljucen je na
napajanje z napetostjo 3x230/400V, 50 Hz, iz TP blizu objekta. Sistem napajanja glede na ozemljitev je
TN (TN-C-S) sistemom. Zaséita inStalacij in naprav je izvedena s samodejnim odklopom napajanja
(varovalke, instalacijski odklopniki). Zascita pred zunanjimi vplivi in moZnostjo dotika oseb je izvedena
z napravami in okrovi z ustrezno IP zascito. Glavni elektri¢ni porabniki so razsvetljava, ki je izvedena
pretezno s klasi¢nimi fluorescentnimi svetili in klasi¢nimi Zarnicami, kuhinja in razdeljevalnica hrane z
grelnimi in hladilno zamrzovalnimi napravami, racunalniska in ostala pisarniska elektro oprema. V
objektu se nahaja glavna el. razdelilna omara - stikalni blok preko katerega se napajajo posamezni
stikalni bloki.
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4.3 Usklajenost investicijskega projekta s strateskimi in drugimi razvojnimi dokumenti

Projekt »Energetska sanacija in adaptacija objekta CSOD OE So¢a« je usklajen z razvojnimi strategijami:

e Operativni program za izvajanje evropske kohezijske politike v obdobju 2014-2020,

e Dolgorocna strategija za spodbujanje nalozb energetske prenove stavb,

e Strategijo razvoja Slovenije,

e Predlogom osnutka nacionalnega energetskega programa za obdobje do leta 2030 - Aktivno
ravnanje z energijo,

e Nacionalnim akcijskim nacrtom za energetsko ucinkovitost za obdobje 2014-2020,

e Pravilnikom o ucinkoviti rabi energije v stavbah (Uradni list RS, $t. 52/10 in 61/17 — GZ),

e Navodili za delo posredniskih organov in upravi¢encev pri ukrepu energetske prenove stavb
javnega sektorja, oktober 2020, Ministrstvo za infrastrukturo,

e Priro¢nikom upravicenih stroskov upravic¢encev pri ukrepu energetske prenove stavb javnega
sektorja, oktober 2018, Ministrstvo za infrastrukturo,

e PodrobnejSimi usmeritvami javnim partnerjem pri ukrepu energetske prenove stavb javnega
sektorja, oktober 2020, Ministrstvo za infrastrukturo,

e Direktivo o energetski ucinkovitosti (Direktiva 2012/27/EU),

e Direktivo o energetski ucinkovitosti stavb (Direktiva 2010/31/EU).

4.3.1 Usklajenost z Operativni program za izvajanje evropske kohezijske politike

Projekt je usklajen z Operativni program za izvajanje evropske kohezijske politike za obdobje 2014-
2020 in sicer s tematskim ciljem: 4. Podpora prehodu na nizkoogljicno gospodarstvo v vseh sektorjih,
prednostno osjo: 4. Trajnostna raba in proizvodnja energije, prednostno nalozbo: 1. Spodbujanje
energetske ucinkovitosti, pametnega upravljanja z energijo in uporabo obnovljivih virov energije v javni
infrastrukturi, vklju¢no z javnimi stavbami, in stanovanjskem sektorju, specifiénim ciljem: 1. Povecanje
ucinkovite rabe energije v javnem sektorju.

V okviru tega specifi¢nega cilja se Zeli doseci naslednja rezultata:

e prihranki kon¢ne energije v stavbah javnega sektorja;
e energetsko obnovljene povrsine stavb v lasti in uporabi osrednje oz. oZje vlade.

4.3.2 Usklajenost z Dolgoroéno strategijo za spodbujanje nalozb energetske prenove stavb

Projekt je usklajen z Dolgorocno strategijo za spodbujanje nalozb energetske prenove stavb.

V skladu s 348. ¢lenom Energetskega zakona dolgorocna strategija za spodbujanje nalozb v prenovo
nacionalnega fonda javnih ter zasebnih stanovanjskih in poslovnih stavb obsega:
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dolocitev oseb ozjega in SirSega javnega sektorja za potrebe prenove, povrsine stavb v lasti in
v uporabi oseb javnega sektorja,

doloditev deleza prenove skupne tlorisne povrsine stavb v lasti in rabi oseb oZjega javnega
sektorja,

pregled nacionalnega stavbnega fonda,

opredelitev stroskovno ucinkovitih pristopov prenove za razli¢ne vrste stavb,

ukrepe za spodbujanje stroSkovno ucinkovite temeljite prenove stavb,

ukrepe za usmerjanje nalozbenih odlocitev posameznikov, gradbene industrije in finan¢nih
institucij.

Energetska prenova zajema ukrepe v stavbi kot celoti, kar vkljuuje vse njene stavbne elemente, ki

imajo vpliv na rabo energije ter njeno delovanje.

V skladu s 348.¢l. EZ-1 Dolgorocna strategija vkljucuje tudi doloditev oseb SirSega javnega sektorja.

Osebe SirSega javnega sektorja, kot jih opredeljuje predloZena strategija, so javni zavodi, javni

gospodarski zavodi, javni skladi, javne agencije in ustanove, katerih ustanovitelj je drzava, ter uprava

samoupravnih lokalnih skupnosti, javni zavodi, javni gospodarski zavodi, javni skladi, javne agencije in

ustanove, katerih ustanovitelj je obcina.

Nujni pogoji za pristop k celoviti energetski prenovi stavbe, ki veljajo za vse stavbe SirSega javnega

sektorja, so:

LastniStvo oseb SirSega javnega sektorja, Ce stavba ni v celoti v lasti oseb SirSega javnega
sektorja, pa se zahteva v celoti sklenjen sporazum o sofinanciranju z drugimi lastniki.

Urejeno upravljavstvo: Pri dveh ali ve¢ upravljavcih mora biti sklenjen sporazum o tem, kdo bo
vodil energetsko prenovo, in nacrt o financiranju.

Dolocitev kazalnikov energetske ucinkovitosti: RazSirjeni energetski pregled stavbe in
energetska izkaznica, v katerih se morajo primerno upoStevati tudi lokacijski pogoji,
kulturnovarstveni pogoji in drugi morebitni pogoji.

Izdelana investicijska dokumentacija, s katero se dolo¢i tudi zgornja meja donosa za vlaganja
zasebnega partnerja.

Preskus primernosti za JZP: Izpeljava predhodnega postopka (31. ¢l. Zakona o JZP) — izvede se
preskus, ali je objekt primeren za javno-zasebno partnerstvo (JZP) (izpeljava predhodnega
postopka po Zakonu o JZP).

Opredeljen predlog celovite energetske prenove stavbe: Nabor ukrepov celovite energetske
prenove v skladu s tocko 2.1.

Po odloditvi za pristop k energijski prenovi energetski prenovi stavbe je treba upostevati naslednja

izhodisca:

Projekt energetske prenove: pred izvedbo energetske prenove je treba izdelati projektno
dokumentacijo energetske prenove stavbe. V primeru JZP projektno dokumentacijo izdela
zasebni partner.
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e lzvedba drugih ukrepov za izboljSanje stanja stavbe: ob energetski prenovi se v skladu z naceli
dobrega gospodarja izvedejo tudi drugi smiselni ukrepi za izboljSanje stanja stavbe.

e Skladnost prenove z naceli trajnostne gradnje: Na podlagi smernic za trajnostno gradnjo, ki jih
pripravlja ministrstvo, pristojno za graditev objektov, in bodo dokoncane predvidoma do konca
leta 2018.
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5 OPREDELITEV TRZNIH MOZNOSTI

5.1 Opredelitev trinih moZnosti

Analiza trZnih moZnosti je proces zbiranja, zapisovanja, razvrs¢anja in analiziranja podatkov o kupcih,
konkurentih in drugih dejavnikih, ki oblikujejo odnose med ponudniki proizvodov in storitev in
njihovimi kupci.

Investicija »Energetska sanacija in adaptacija objekta CSOD OE Soda« je neprofitne narave, saj bo
projekt izveden brez zasebnega parterja. Z investicijo zeli Center Solskih in obSolskih dejavnosti kot
upravitelj Doma Soca povecati kvaliteto vzgoje in izobrazevanja ter dela in prispevati k razvoju, zato
neposrednih prihodkov ne bo. V skladu z upostevanjem Smernice glede metodologije za izvedbo
analize stroskov in koristi® so posredne koristi upoStevane v druzbeno-ekonomski analizi.

5.2 Analiza kupcev ciljnega trga

Investicija prinasa nekatere posredne koristi ter zunanje koristi (koristi v ¢asu gradnje, koristi v ¢asu
obratovanja ter zunanje koristi).

Vrednotenje drugih koristi:

Koristi, ki jih izvedba predmetnega projekta prinasa na druzbenem podrocju:
> lzboljsalo in povecevalo se bo izvajanje izobraZevanja in vzgoje, kar bo posledi¢no pomenilo
vec obiskovalcev tega obmodja;
» lzboljsala se bo storitev nastanitve v Domu Soca;
» Pozitiven ucinek predvsem na povecanju kvalitete Zivljenja prebivalcev in pocutju prebivalcev.

Koristi, ki jih izvedba predmetnega projekta prinasa na razvojno gospodarskem podrocju:
» Z implementacijo projekta se bodo vzpostavili ugodni pogoji za izvajanje izobraZzevanja in
vzgoje na obmocju Tolmina in SirSe okolice;

Koristi, ki jih investicija prinasa na socialnem podrocju:
» Vecja varnost zaposlenih, osnovnoSolcev, dijakov, otrok s posebnimi potrebami in
obiskovalcev;
> lzboljsanje energetske uclinkovitosti stavbe ter posledi¢no zmanjsanje stroskov obratovanja in
vzdrZevanja;
> Investicija bo pripomogla k razvitosti izobraZevalne infrastrukture.

! Guide to Cost-Benefit Analysis of Investment Projects Economic appraisal tool for Cohesion Policy 2014-2020
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6 TEHNICNO-TEHNOLOSKI DEL

Projekt nacrtuje vzdrZevanje objekta, ki obsega izvedbo ukrepov za celovito energetsko sanacijo
objekta in izvedbo nekaterih drugih adaptacijskih del, skladno s Projektno nalogo in z izdelanim
Razsirjenim energetskim pregledom, st. 188/2019.

Vzdrzevalna dela so namenjena ohranjanju uporabnosti in vrednosti objekta. Predmetno vzdrzevanje
objekta predvideva izboljsave, ki upoStevajo napredek tehnike, zamenjavo posameznih dotrajanih
konstrukcijskih in drugih elementov ter instalacijske preboje in zato ne bo povzrocilo dodatnih vplivov
na neposredno okolico in ne bo vplivala na prometno in zunanjo ureditev. Gradbenotehni¢no stanje
objekta se ne bo poslabsalo. S predvidenimi ukrepi se ne bo posegalo v izpolnjevanje bistvenih zahtev,
ki so bile upostevane v projektu, za katerega je bilo izdano uporabno dovoljenje.

V okviru investicije bodo sledece aktivnosti:

A / ENERGETSKA SANACUA

Ukrepi energetske sanacije:
- lzvedba sanacije oz. dodatne izolacije fasade
- lzolacija ravne strehe
- Zamenjava dotrajanega stavbnega pohistva
- Zamenjava obstojecega vira ogrevanja
- Sanacija prezracevalnega sistema - kuhinja, jedilnica in ucilnice
- Vgradnja TC za TSV
- Vgradnja termostatskih ventilov in frekvenéno reguliranih crpalk za ogrevalni system,
preureditev ogrevalnega sistema
- Vgradnja kompenzacijske naprave
- Vgradnja EMV pisoarjev in varénih WC kotlickov
- Centralni nadzorni sistem in energetski monitoring
- Vgradnja varcne razsvetljave

B / ADAPTACIJA OBJEKTA

Ukrepi za zagotavljanje ustreznega bivanjskega standarda in omogocanje kakovostne izvedbe
programov:

- Ureditev povrsin v atriju

- Preureditev sob in sanitarij — vse sobe se opremi s kopalnico

- Oprema udilnic

- Ureditev vhoda za invalide

- Ureditev okolice objekta

- Ureditev skladis¢nih prostorov
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6.1 Opis nacrtovanih posegov

A / ENERGETSKA SANACUA

Predmetni projekt nacrtuje izvedbo naslednjih investicijskih ukrepov, ki bodo izboljsali stanje
energetske ucinkovitosti stavbe in porabe vode:

- Al/lzvedba sanacije oz. dodatne izolacije fasade

Obstojece fasade so neustrezno toplotno izolirane in dotrajane. Projekt zato predvideva odstranitev
tako obstojecih fasadnih oblog kot tudi obstoje¢ega fasadnega sendvi¢ s podkonstrukcijo v obmocju
azbestnocementnih fasad. Nacrtuje se izvedba toplotno izolacijskega ovoja minimalne debeline 15 cm.

V skladu z usklajevanji med naroc¢nikom in projektantom in konceptom fasad, ki ga je narocnik potrdil
9. 6. 2020, je v projektu nacrtovana izvedba kontaktne fasade s tankoslojnim ometom na spalnem in
povezovalnem traktu ter prezracevane fasade z velikoformatnimi vlakno cementnimi plos¢ami na
upravnem traktu objekta.

- A2 /lzolacija ravne strehe

Obstojece strehe so neustrezno toplotno izolirane in dotrajane. Projekt zato predvideva odstranitev
vseh slojev do streSne konstrukcije, vklju¢no z betonskim estrihom in vgradnjo novega toplotno
izolativnega ovoja in hidroizolacijske membrane z vsemi pripadajocimi sloji.

- A3 /Zamenjava dotrajanega stavbnega pohistva

Obstojece stavbno pohistvo je ve¢inoma dotrajano na splosno ne dosega ustreznih standardov glede
toplotne in zvocne izolativnosti. Projekt zato predvideva v skladu z s Projektno nalogo in odlocitvijo
naro¢nika na sestanku dne 12. 5. 2020 zamenjavo vseh oken z vgrajenimi zunanjimi sencili;
sprojektirane so ALU lamelne Zaluzije - "krpanke". Nacrtuje se vgradnja novih oken s PVC okvirji in
trislojno zasteklitvijo, toplotna izolativnost: skupna Uw<=0,95 W/m2K.

- A4 /Zamenjava obstojecega vira ogrevanja

Glede na $tudijo Izbira virov ogrevanja za CSOD Dom Soca in analizo iz Razsirjenim energetskim
pregledom se predvideva zamenjavo kotla z ELKO na leseno biomaso (sekanci) z boljsim izkoristkom in
nizjimi obratovalnimi stroski energenta. Narocnik je sprejel odlocitev, da se skladisce za sekance (v
nadaljevanju zalogovnik) izvede izven obstojecega objekta, in sicer vobmocju gospodarskega dvorisca.
Previdi se vkopan zalogovnik s primerno prostornino, ki bo omogocala polnjenje najvec¢ enkrat
mesecno v zimskih mesecih. lzvedba je pod terenom, s povoznim pokrovom, brez prestavitve
vodomernega jaska v kotlovnici. Ker gre za novogradnjo nezahtevnega objekta je zalogovnik predmet
lo¢enega projekta in postopka za pridobitev gradbenega dovoljenja za nezahtevne objekte!

- A5/ Sanacija prezracevalnega sistema - kuhinja, jedilnica in ucilnice
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Obstojeci klimat se zamenja s klimatom z vgrajeno rekuperacijo in frekvencno regulacijo. V kuhinjskem

vev v

delu se vgradi kuhinjska napa s ¢is¢enjem ter vracanjem toplote odpadnega zraka. Skladno z odloéitvijo
narocnika na sestanku dne 12. 5. 2020 se ucilnice ne pohlajujejo in ne prezracujejo.

- A6/ Vgradnja TC za TSV

Projekt predvideva vgradnjo toplotne crpalke zrak-voda za delno pripravo tople sanitarne vode za
poletni rezim.

- A7 / Vgradnja termostatskih ventilov in frekvencno reguliranih ¢rpalk za ogrevalni sistem,
preureditev ogrevalnega sistema

REP je predlagal vgradnjo termostatskih ventilov na vseh radiatorjih centralnega ogrevanja in
frekvencno regulacijo sistema ogrevanja. Narocnik je na usklajevalnem sestanku dne 12. 5. 2020 podal
odloditev, da se glede na iztroSenost in dotrajanost obstojecih radiatorjev in cevnega razvoda zamenja
vse radiatorje in da se conska daljinsko vodena regulacija po posameznih etazah izvede z vgradnjo
novih cevnih razvodov.

- A8/ Vgradnja kompenzacijske naprave

Zaradi kompenzacije porabe jalove energije v objektu in znizanje stroSkov napajanja je po projektu
predvidena vgradnja avtomatske kompenzacijske naprave.

- A9 /Vgradnja EMV pisoarjev in varénih WC kotlickov

Projekt predvideva skladno z REP-om vgradnjo EMV pisoarjev in varénih WC kotlickov v obstojecih
sanitarijah po celotnem objektu.

- A10/ Centralni nadzorni sistem in energetski monitoring

Projekt predvideva skladno z REP-om vgradnjo CNS-a, ki omogoca sprotni nadzor nad porabo
energentov in loevanje posameznih segmentov, kjer ni potrosnje.

- Al11/Vgradnja varéne razsvetljave

Projekt predvideva skladno z REP-om menjavo fluorescentnih svetilk z novejSimi svetilkami z EVG
(elektronsko predstikalno napravo).
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B / ADAPTACUA

Predmetni projekt nacrtuje izvedbo ukrepov za zagotavljanje ustreznega bivanjskega standarda in
omogocanje kakovostne izvedbe programov:

- B1/ Ureditev povrsin v atriju

V internem atriju se skladno z odlocitvijo naro¢nika ohranijo obstojeci tlakovci. Obmocje obstojece
zelenice, ki se odstrani, bo na novo potlakovano. Obstojeco svetilko na stebri¢ku v obmocju obstojece
zelenice se skupaj z el. instalacijo v terenu ukine in sprojektira dve novi zunanji svetilki na vzhodni
fasadi nad zasteklitvami (ob stopnis¢u). Obstojeo montaino plezalno steno na kovinski
podkonstrukciji se demontira in prestavi — ponovno montira na sosednjo fasadno steno. V projektu se
zaradi navedenega uposteva predpriprava konzol na fasadi za montazo plezalne stene in slacklina.
Sidrisce za slackline se predela glede na novo debelino fasade.

- B2/ Preureditev sob in sanitarij

Etaze 200, 300, 400 (pritlicje, 1. in 2. nadstropje) se v spalnem traktu preuredi tako, da ima vsaka soba
svojo kopalnico z wc-jem in tuSsem. Sobe ob zahodni fasadi, med osema 1 in 2, se preuredijo po vzoru
adaptiranih apartmajev v etazi 100 (klet). Sobe, ki so locirane med dvema sosednjima sobama, se
simetri¢no razdeli na pol, tako da se pridobi kopalnico in garderobni predprostor z novim vhodom za
vsako od sosednjih sob. Sobam na severni strani spalnega trakta se doda kopalnice v obmocju
zakljuckov hodnikov. Ostalim sobam se kopalnica vgradi znotraj osnovne povrsine prostora. Skupne
kopalnice na krajsih stranicah atrija se preuredijo v vecje sobe s Sestimi leZi$¢i in manjsSimi kopalnicami.
V pritli¢ju se umesti tri sobe za invalide. Skladno z odlo¢itvijo naro€nika na sestanku dne 12. 5. 2020 se
dodatno umestijo v pritli¢je skupne sanitarije, in sicer v blizino stopnis¢a. Dodatno se sprojektira tudi
umivalnik v jedilnici in umivalnik v racunalniskem kabinetu. V projekt se vkljuci sanacija kopalnice s
tuSem ob ucilnici 505. Narocnik je sprejel odlocitev, da se obstojece loggie ob notranjem atriju dodatno
zastekli. Posledicno je potrebno dodatno obdelati obodne povrsine predmetnih prostorov (tlaki, stene,
strop).

- B3/ Oprema ucilnic

Ucilnice se skladno s Projektno nalogo opremi IKT tehnologijo. Ker bi vecji preboj v obstojeci AB steni
med jedilnico in ucilnico pomenil zmanjSano potresno odpornost in bi bilo potrebno izvesti velje
staticne ukrepe (izvedba preklade, ojacitev stene izven obmocdja preboja, itd.), je narocnik sprejel
odloditev, da se preboj ne izvede. Ker bi izvedba zunanje ucilnice / pohodne terase na strehi nad
jedilnico zahtevala ojacitve AB plosce (s karbonskimi lamelami ali jeklenimi nosilci) ter ojacitve AB sten
(z armiranim ometom) v nizjih etazah, je narocnik sprejel odlocitev, da se zunanja ucilnica ne izvede.
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- B4/ Ureditev vhoda za invalide

Dostopnost objekta za invalide se resuje z izvedbo klanéine pred sluzbenim vhodom v upravni trakt v
etaZzi 200 (pritlicje). V tej etaZi bo tako omogoceno neovirano gibanje vsem ljudem, torej tudi
invalidom. Zaradi izvedbe klancine je potrebno odstraniti obstojece zunanje diferen¢ne stopnice pred
sluzbenim vhodom in obstojeco utrjeno zunanjo pot do parkiriS¢a. Potrebno je izvesti dodatne stopnice
v podaljsku obstojecih zunanjih stopnic, ki povezujejo gospodarsko dvorisce in sluzbeni vhod. Potrebno
je prestaviti zunanje enote hladilnice in predelati obstojec¢o nadstresnico.

- B5/ Ureditev okolice objekta

Projekt predvideva ureditev zunanjih povrsin ob objektu, ki bodo predmet navedenih posegov. Gre
predvsem za zemeljska dela in urejanje tlakovanih oz. prodnatih povrsin po obodu celotnega objekta
zaradi izvedbe novih fasad in izvedbe kanalizacije ob zahodnem delu spalnega trakta zaradi novih
kopalnic.

- B6/ Ureditev skladi$énih prostorov
Vse prostore, kateri se sedaj uporabljajo za skladis¢enje za: kuhinja, Sport (kolesa, skiroji, plezalna
oprema, oprema za na vodo...), pripomocki za igre, hiSnikove stvari, materiali, Cistila, se opremijo

primerno namenu, za katera se uporabljajo.

NACRTOVANE UREDITVE OKOLICE OBJEKTA

- Ureditev vhoda za invalide

Dostopnost objekta za invalide se reSuje z izvedbo klancine pred sluzbenim vhodom v upravni trakt v
etazi 200 (pritlicje). V tej etaZi bo tako omogoceno neovirano gibanje vsem ljudem, torej tudi
invalidom. Zaradi izvedbe klancine je potrebno odstraniti obstojece zunanje diferenc¢ne stopnice pred
sluzbenim vhodom in obstojeco utrjeno zunanjo pot do parkiris¢a. Potrebno je izvesti dodatne stopnice
v podaljsku obstojecih zunanjih stopnic, ki povezujejo gospodarsko dvorisce in sluzbeni vhod. Potrebno
je prestaviti zunanje enote hladilnice in predelati obstojec¢o nadstresnico.

- Ureditev okolice objekta

Projekt predvideva ureditev zunanjih povrsin ob objektu, ki bodo predmet navedenih posegov. Gre
predvsem za zemeljska dela in urejanje tlakovanih oz. prodnatih povrsin po obodu celotnega objekta
zaradi izvedbe novih fasad in izvedbe kanalizacije ob zahodnem delu spalnega trakta zaradi novih
kopalnic. Po koncani sanaciji fasade objekta bo potrebno ponovno urediti pas tik ob objektu, v razlicnih
sirinah , od 0,55 do 1,60 m.
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- Ureditev fekalne kanalizacije

Kot omenjeno, se na zahodni strani objekta izvedejo novi prikljucki fekalne kanalizacije. Zato je
smiselno urediti zunanjo fekalno kanalizacijo na novo.

- Ureditev meteorne kanalizacije

Ob urejanju atrija objekta se obst. odvodnjavanje meteornih voda ohrani v celoti. Dodatne utrjene
povrsine niso tolikSnega obsega, da bi vplivale na pretocnost obst. cevi. Ob izvedbi nove klancine za
dostop invalida na vzhodni strani objekta in dozidave obst. stopnic, bo potrebno varovanje in zaséita
obst. kanalizacijske cevi fi 200 oz 300 mm.

- Ureditev zelenih povrsin

Po koncanih delih se bodo proste povrsine parcele humuzirale in zasejale s travno mesanico (zelenica).
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-

7 ANALIZA ZAPOSLENIH »BREZ« INVESTICIJE IN »Z«
INVESTICIJO

Analiza zaposlenih »z« investicijo

Projekt ne bo imel vpliva na dodatno zaposlovanje na podrocju upravljanja investicije (Gorenjska), saj
Ze obstojeci upravljavec stavbe razpolagajo s potrebno delovno silo, posledi¢no se Stevilo zaposlenih
ne bo spremenilo.

Investicija bo omogocila posredno morebitno dodatno zaposlovanje v podjetjih (podizvajalci / izvajalci
investicije ter v ¢asu ekonomske dobe investicije) na obravnavanem obmocju.

Analiza zaposlenih »brez« investicijo

V primeru, da se investicija ne izvede, bo Stevilo zaposlenih v Domu Soc¢a ostalo enako kot do seda;j.
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8 OCENA VREDNOSTI PROJEKTA PO STALNIH IN
TEKOCIH CENAH

8.1 Navedba osnov in izhodis¢a za oceno

Strokovna podlaga za pripravo ocene vrednosti investicije je projekt za izvedbo (PZI) za projekt
»Energetska sanacija in adaptacija objekta CSOD OE Soca, ki ga je izdelalo podjetje SAVAPROJEKT d.d.,
Cesta krskih zrtev 59, 8270 Krsko, Stevilka projekta: 20016-00, oktober 2020.

Investicijske stroske smo prikazali kot vse izdatke in vlozke v denarju, ki so neposredno vezani na
investicijski projekt. Za izraCun upravicenih stroSkov smo upoStevali stroSke celotne investicije
Energetska sanacije in adaptacije CSOD OE Soca.

Za obseg potrebne vsebine investicijske dokumentacije smo upostevali Uredbo o enotni metodologiji
za pripravo investicijske dokumentacije na podrodju javnih financ (Uradni list RS, $t. 60/2006, 54/10 in
27/16) ter Smernice glede metodologije za izvedbo analize stroskov in koristi2.

Skupna vrednost investicijskega projekta po stalnih cenah znasa 2.186.998,45 EUR brez DDV in
2.668.138,11 EUR z DDV.

Glede na to, da je predvidena dinamika investiranja daljSa od enega leta, je skladno z Uredbo o enotni
metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na podrocju javnih financ (Ur. I. RS,
$t. 60/06, 54/10 in 27/16) potrebno investicijsko vrednost prikazati v stalnih in tekocih cenah.

Skupna vrednost investicijskega projekta po tekocih cenah znaSa 2.225.047,34 EUR brez DDV in
2.714.557,75 EUR z DDV.

2 Guide to Cost-Benefit Analysis of Investment Projects Economic appraisal tool for Cohesion Policy 2014-2020
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8.2 Ocena celotnih investicijskih stroskov po stalnih cenah
Tabela 7: Celotna investicijska vrednost projekta po stalnih cenah (v EUR)
Projektna dokumentacija 58.284,00 71.106,48
Investicijska dokumentacija 7.834,00 9.557,48

Gradbeno obrtniska dela

4 Gradbeno obrtniska dela -
zalogovnik
Zunanja ureditev - gradbeni del
Zunanja ureditev - zalogovnik
Elektri¢ne instalacije - splosno

g Elektri¢ne instalacije -
zalogovnik

9. Strojne instalacije - splosno

10. Strojne instalacije - zalogovnik
za sekance

11. Projektantski in gradbeni nadzor

1.187.273,92
33.252,31

20.571,00
16.173,44
126.312,58

1.288,10
667.283,49
21.102,38

51.673,23

8.3 Ocena upravicenih stroskov po stalnih cenah

1.448.474,18
40.567,82

25.096,62
19.731,59
154.101,35

1.571,48
814.085,86
25.744,91

63.041,34

V skladu z Uredbo o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na

podrocju javnih financ so »upraviCeni stroski« tisti del stroskov, ki so osnova za izracun

(so)financerskega deleza udelezbe javnih sredstev v projektu ali programu.

Glede na to, da bo del investicije, ki izpolnjujejo pogoje za nepovratna sredstva evropske kohezijske

politike, smo celotno investicijo razdelili na upravi¢ene investicijske-stroske, ki izpolnjujejo pogoje in

preostale (neupravicene) stroske, ki jih bo moZno sofinancirati iz lastnih ali zasebnih virov.

Tabela 8: Prikaz upravicenih stroskov po stalnih cenah v EUR - skupaj

AN AN F T o I

FIMA Projekti d.o.o.

Projektna dokumentacija
Investicijska dokumentacija

Gradbeno obrtniska dela

Gradbeno obrtniska dela - zalogovnik

Zunanja ureditev - gradbeni del

Zunanja ureditev - zalogovnik

58.284,00
7.834,00
834.950,89
31.431,07
9.042,62
15.115,36
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Elektricne instalacije - splosno 56.050,46
Elektri¢ne instalacije - zalogovnik 1.056,19

9. | Strojne instalacije - splosno 282.939,47
Strojne instalacije - zalogovnik za

10. 19.721,85
sekance

11. Projektantski in gradbeni nadzor 40.682,00

Skupna vrednost upravicenih stroskov po stalnih cenah znasa 1.357.107,91 EUR.

8.4 Ocena neupravicenih stroskov po stalnih cenah

V nadaljevanju predstavljamo preostali del stroskov investicije, ki jih upravicenec planira izvesti in bodo
financirani iz lastnega proracuna ali iz drugih virov, saj omenjeni del stroskov investicije ne zadoscajo
pogojem, da bi jih uvrstili med upravi¢ene investicijske stroske (Uredba o enotni metodologiji za
pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na podrocju javnih financ (Ur. I. RS, $t. 60/06, 54/10
in 27/16).

Tabela 9: Prikaz preostalih (neupravicenih) stroskov po stalnih cenah v EUR

1. | Gradbeno obrtniSka dela 352.323,03
Gradbeno obrtniska dela -

2. _ 1.821,24
zalogovnik

3. | Zunanja ureditev - gradbeni del 11.528,38
Zunanja ureditev - zalogovnik 1.058,08

5. | Elektri¢ne instalacije - splosno 70.262,12
Elektricne inStalacije -

6. , 231,91
zalogovnik

7. | Strojne instalacije - splosSno 384.344,02
Strojne inStalacije - zalogovnik

8. 1.380,53
za sekance

9. | Projektantskiin gradbeni nadzor 10.991,23

10. DDV 482.030,66

Skupna vrednost neupravicenih stroskov investicije po stalnih cenah 1.315.971,20 EUR.
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8.5 Ocena celotnih investicijskih stroskov po tekocih cenah

Glede na to, da je predvidena dinamika investiranja daljSa od enega leta, je skladno z Uredbo o enotni
metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na podrocju javnih financ (Ur. I. RS,
$t. 60/06, 54/10 in 27/16) potrebno investicijsko vrednost prikazati tudi po tekocih cenah.

Pri preracunu investicijskih vrednosti po tekocih cenah smo upostevali sledece predpostavke:
- zaleto 2021 smo upostevali inflacijsko stopnjo 1,60 % v skladu s podatki UMAR-ja.

Tabela 10: Celotna investicijska vrednost projekta po tekocih cenah (v EUR)

Projektna dokumentacija
Investicijska dokumentacija
Gradbeno obrtniska dela
Gradbeno obrtniska dela -

58.284,00
7.834,00

1.206.270,30

71.106,48
9.557,48

1.471.649,76

4, . 33.784,35 41.216,91
zalogovnik

5. Zunanja ureditev - gradbeni del 20.900,14 25.498,17
Zunanja ureditev - zalogovnik 16.432,21 20.047,30
Elektri¢ne instalacije - splosno 128.333,58 156.566,97
Elektri¢ne instalacije -

8. ) 1.308,71 1.596,63
zalogovnik

9. Strojne instalacije - splosno 677.960,03 827.111,23
Strojne instalacije - zalogovnik

10. 21.440,02 26.156,82
za sekance

11. Projektantskiin gradbeni nadzor 52.500,00 64.050,00

8.6 Ocena upravicenih stroskov po tekocih cenah

V skladu z Uredbo o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na
podrocju javnih financ so »upraviCeni stroski« tisti del stroskov, ki so osnova za izracun
(so)financerskega deleZa udelezbe javnih sredstev v projektu ali programu.

Glede na to, da bo del investicije, ki izpolnjujejo pogoje za nepovratna sredstva evropske kohezijske

politike, smo celotno investicijo razdelili na upravi¢ene investicijske-stroske, ki izpolnjujejo pogoje in
preostale (neupravicene) stroske, ki jih bo mozno sofinancirati iz lastnih virov.
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Tabela 11: Prikaz upravicenih stroskov po tekocih cenah v EUR

1.  Projektna dokumentacija 58.284,00
2.  Investicijska dokumentacija 7.834,00
3.  Gradbeno obrtniska dela 848.310,10
4. | Gradbeno obrtniSka dela - zalogovnik 31.933,97
5. | Zunanja ureditev - gradbeni del 9.187,30
6. | Zunanja ureditev - zalogovnik 15.357,21
7. | Elektri¢ne instalacije - splosno 56.947,27
8. | Elektri¢ne instalacije - zalogovnik 1.073,09
9. | Strojne instalacije - splosno 287.466,50
Strojne inStalacije - zalogovnik za
10. 20.037,40
sekance
11. Projektantski in gradbeni nadzor 41.332,91

Skupna vrednost upravicenih stroskov po tekocih cenah znasa 1.377.763,75 EUR.

8.7 Ocena neupravicenih stroskov po tekocih cenah

V nadaljevanju predstavljamo preostali del stroskov investicije, ki jih upravicenec planira izvesti in bodo
financiraniiz oblinskega proracuna ali iz drugih virov, saj omenjeni del stroskov investicije ne zados¢ajo
pogojem, da bi jih uvrstili med upravi¢ene investicijske stroske (Uredba o enotni metodologiji za
pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na podrodju javnih financ (Ur. I. RS, $t. 60/06, 54/10

in 27/16).

Tabela 12: Prikaz preostalih (neupravicenih) stroskov po tekocih cenah v EUR

1.  Gradbeno obrtniska dela 357.960,20
2.  Gradbeno obrtniska dela - zalogovnik 1.850,38
3. | Zunanja ureditev - gradbeni del 11.712,84
4.  Zunanja ureditev - zalogovnik 1.075,00
5. | Elektri¢ne inStalacije - splosno 71.386,31
6. Elektricne instalacije - zalogovnik 235,62
7. | Strojne instalacije - splosno 390.493,53
g Strojne inStalacije - zalogovnik za 1.402,62
sekance

9.  Projektantski in gradbeni nadzor 11.167,09
10. DDV 489.510,41
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Skupna vrednost (ne)upravic¢enih stroskov investicije po tekocih cenah: 1.336.794,00 EUR.

8.8 Terminski plan glede vrste stroskov po stalnih cenah

Tabela 13: Celotna investicijska vrednost po stalnih cenah (upraviceni in preostali stroski) v EUR z
upostevanim davkom na dodano vrednost (22%)

Leto 2019 2020 2021
Letni korektor 1,000 1,000 1,000
INVESTICIJA 2019 2020 2021
Upraviceni stroski 2.234,00 63.884,00 1.290.989,91
Neupraviceni stroski 491,48 14.054,48 1.301.425,24

8.9 Terminski plan glede vrste stroskov po tekocih cenah

Tabela 14: Celotna investicijska vrednost po tekoCih cenah (upraviceni in preostali stroski) v EUR z
upostevanim davkom na dodano vrednost (22%)

Leto 2019 2020 2021
Letni korektor 1,000 1,000 1,017
INVESTICUJA 2019 2020 2021
Upraviceni stroski 2.234,00 63.884,00 1.311.645,75
Neupraviceni stroski 491,48 14.054,48 1.322.248,04
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9 ANALIZA LOKACIJE

Dom Soca se nahaja na naslovu Dijaska ulica 14, 5220, st. stavbe 539. Objekt lezi na zemljis¢u s parc.
§t. 1142/1, 1142/3, 1142/4, 1142/5, 1143/1, 1143/3, 1143 /4, vse k.o. Tolmin. Zemljis¢e je komunalno
opremljeno.

Objekt se nahaja v neposredni blizini Gimnazije Tolmin. Dostopen je iz javne ceste. Objekt leZi izven
varovanih obmodji.

Predvidena vzdrZevalna dela so naértovana znotraj stavbnega zemljis¢a, ki ima zagotovljeno minimalno
komunalno oskrbo, in sicer preko obstojecih infrastrukturnih prikljuc¢kov, ki zados¢ajo tudi za oskrbo
predmetne gradnje. Na zemljiS¢u so tako naslednji prikljucki:

- elektriéni prikljucek,

- vodovodni prikljucek,

- odvod komunalnih odpadnih voda,

- telekomunikacije,

- dostop do javne ceste.

Obstojeci objekt tvorijo trije stavbni gabariti: upravno tehnicni trakt, osrednji povezovalni trakt in
spalni trakt, znotraj katerega se nahaja interni atrij. Stavba ima Stiri etaze (K+P+2):

- ETAZA 100 / delno vkopana klet; -3,27=182,73m nmv in -2,76=183,24m nmv (spalni trakt)

- ETAZA 200/ pritli¢je; 0,00 = 186,00 m nmv

- ETAZA 300/ 1. nadstropje; +3,27=189,27m nmv in +2,76=188,76m nmv (spalni trakt)

- ETAZA 400/ 2. nadstropje; +6,54=192,54m nmv in +5,52=191,52m nmv (spalni trakt)

Slika 6: Prikaz parcel 1142/1, 1142/3, 1142/4, 1142/5, 1143/1, 1143/3, 1143/4, k.o. Tolmin
7 TN \v rv = n

A

| o
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10 ANALIZA VPLIVOV INVESTICIUSKEGA PROJEKTA NA
OKOLJE

10.1 Okolje in prostor

Energetska prenova bo pozitivho vplivala na varovanje okolja. Energetska prenova bo izboljsala
energetsko varcénost stavbe. Stavba bo obnovljena iz okolju prijaznih materialov, onemogocala bo
neZelene izpuste toplote v okolje.

Stavba bo tako ekolosko in energetsko sprejemljivejSa. Nacrtovana investicija ne bo imela negativnih
vplivov na okolje.

10.1.1 Ucinkovita izraba naravnih virov

Operacija je zasnovana tako, da bo v kar najvecji meri izrabljala razpolozljive naravne vire. Med te
spada dnevna svetloba in raba toplote. Zraven ucinkovite rabe dnevne svetlobe in toplote je
pomembna tudi energetska ucinkovitost.

10.1.2 Okoljska uéinkovitost

Energetska prenova stavbe bo izvedena iz okolju prijaznih materialov, kar pomeni, da ne bo negativno
vplival na okolje.

10.1.3 Trajnostna dostopnost

Urejena stavba bo doprinesla k dostopnosti razli¢nih Solskih in ob3olskih programov, kar bo vplivalo na
trajnostni razvoj regije in gospodarstva.

10.1.4 Zmanjsanje vplivov na okolje

e Tlainvoda
Najvedji vpliv bo nastajanje gradbenih odpadkov pri vgradnji oken in izdelavi fasade, vendar so okrog
objektov utrjene povrsine, zato vpliva na tla in podtalno vodo ne bo.

Gradbenih strojev in mehanizacije ne bodo uporabljali, razen za prevoze materialov in opreme ter

odvoz odpadkov. V taksnih primerih lahko pride le do razlitja naftnih derivatov. Na utrjenih povrsinah
lahko pride do izlitja v kanalizacijo, kjer se izlo¢i v loCilnikih olj. V tem primeru odpadne derivate

FIMA Projekti d.o.o. 56



INVESTICIJSKI PROGRAM
Energetska sanacija in adaptacija objekta CSOD OE Soca

odstrani pooblas¢ena organizacija za ravnanje z nevarnimi odpadki. V primeru razlitja na neutrjene
povrsine onesnazeno zemljino potrebno odstraniti, za odvoz pa poskrbi pooblaséeno podjetje za odvoz
nevarnih odpadkov.

Ob upostevanju previdnostnih ukrepov in veljavnih predpisov je tveganje za tla in podtalnico
zanemarljivo, pri obratovanju objekta po rekonstrukciji med obratovanjem objekta ne bo vplivov na
tla in podtalnico.

e Emisije v zrak
Pri dovozu materialain opreme se bodo rahlo povisale emisije izpusnih plinov v zrak. Pricakujemo lahko
tudi prasenje pri odstranjevanju vrhnjega sloja fasade in pri odstranjevanju stavbnega pohistva, cemu
se ni mogoce izogniti.

Med izvajanjem del bo vpliv na zrak zanemarljiv (ocena 0+), pri obratovanju objekta po rekonstrukciji
bo vpliv na zrak pozitiven, saj se bodo emisije dimnih plinov znizale, vpliv bo torej pozitiven (+).

10.1.5 Hrup

Obremenjevanje okolja s hrupom bo nizko, le pri dovozu materiala in opreme. Pri prebojih zidov in
vgradnji opreme bo obcasno prihajalo do povecane ravni hrupa znotraj zgradb. Zato bodo morali
obratovanje stavbe in rekonstrukcijska dela sprotno planirati in prilagajati, ter zniZevati hrup na
minimalni nivo. Ker gre za zacasni poseg v prostor, ni pri¢akovati vecjega vpliva na okolje.

Pri obremenjevanju okolja s hrupom je potrebno upostevati Uredbo o ocenjevanju in urejanju hrupa v
okolju (Ur. I. RS 121/04 in 59/19) in Uredbo o mejnih vrednostih kazalcev hrupa v okolju (Ur. I. RS &t.
43/18 in 59/19). Pri izvajanju del bo obcasno prihajalo do povecanih nivojev hrupa v naravhem in
Zivljenjskem prostoru, vpliv na okolje bo zmeren.

Pri obratovanju objekta po rekonstrukciji ne bo povisanih ravni hrupa. Zaradi dodatnih toplotnih
izolacij fasade, novega stavbnega pohistva, vgradnja frekvencno reguliranih ¢rpalk ter prezracevanja
bo raven hrupa v objektu znizana, vpliv na okolje bo pozitiven.

10.2 Ukrepi za odpravo negativnih vplivov na okolje

Dodatni omilitveni ukrepi niso predvideni, ker izvajanje obravnavane operacije zaradi povecanega
hrupa, ne bo imelo vpliva na druge dejavnosti.
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11 CASOVNI NACRT IZVEDBE INVESTICIJE

11.1 Casovni nacrt

Tabela 15: Casovni naért izvedbe investicije

Priprava razsirjenega energetskega pregleda Oktober 2018 November 2018
Novelacija razsSirjenega energetskega pregleda September 2020 November 2020
Izdelava projektantske dokumentacije Marec 2020 Oktober 2020
Izdelava investicijske dokumentacije Januar 2019 November 2020
Potrditev investicijske dokumentacije September 2020 November 2020
Prijava na razpis za pridobitev kohezijskih sredstev November 2020 November 2020
Postopek - javno narocilo December 2020 Marec 2021
Izvedbena dela April 2021 Oktober 2021
Investicijski nadzor Januar 2021 November 2021
Konéni obracun November 2021 November 2021

Projekt se je pricel z pripravo razsirjenega energetskega pregled, ki je podlaga za pripravo projektne in
investicijske dokumentacije. Postopek javnega narocanja bo izpeljan v ¢asu od decembra 2020 do
marca 2021.

Ilzvedba GOI del je predvidena za obdobje od aprila 2021 do novembra 2021. Enako velja za
projektantski in gradbeni nadzor.

Konéni obracun je predviden v mesecu novembru 2021.

11.2 Anadliza izvedljivosti

Podrobnejsa analiza izvedljivosti bo lahko izdelana na osnovi rezultatov razpisa za izbor izvajalcev.

Upravicenec je v letu 2018/2020 izvedel nekatere aktivnosti za zacetek in nadaljevanje projekta in
sicer:

e Razsirjeni energetski pregled

e Priprava investicijske dokumentacije — Dokument identifikacije investicijskega projekta

e Priprava investicijske dokumentacije — Investicijski program

e Priprava projektantske dokumentacije — Projekt za izvedbo (PZI)

e Poziv promotorjem za izvedbo projekta po postopku javno zasebnega partnerstva

e Ocena upravicenosti javno-zasebnega partnerstva
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12 NACRT FINANCIRANJA

Tabela 16: Viri financiranja po tekocih cenah v EUR — celotna operacija

Leto Vrednost 2019 2020 2021 Delez
Sredstva Kohezijskega
573.838,60 0,00 0,00 573.838,60 21,14%

sklada
Slovenska udelezba

. . 101.265,64 0,00 0,00 101.265,64 3,73%
kohezijske politike
Upravicenec 1.549.943,10 2.234,00 63.884,00 1.483.825,10 57,10%
DDV 489.510,41 491,48 14.054,48 474.964,45 18,03%

Investicija bo v celoti zaklju€ena in zadnji zahtevek za izplacilo nepovratnih sredstev posredovan na
Ministrstvo za infrastrukturo do novembra 2021.

Predviden znesek nepovratnih sredstev, ki jih bo upravi¢enec za izvedbo investicijskega projekta
»Energetska sanacija in adaptacija CSOD OE Soca« ¢érpal iz Evropskega kohezijskega sklada in Slovenske
udelezbe kohezijske politike znasa 675.104,24 EUR.

Upravi¢enec bo za investicijo zagotovil 1.549.943,10 EUR sredstev.

Upravic¢enec bo za investicijo zagotovili 489.510,41 EUR lastnih sredstev za poplacilo DDV.

FIMA Projekti d.o.o. 59



INVESTICIJSKI PROGRAM o
Energetska sanacija in adaptacija objekta CSOD OE Soca =

13 IZRACUN FINANQNIH IN EKONOMSKIH KAZALNIKOV
TER OPIS STROSKOV IN KORISTI, KI SE NE DAJO
OVREDNOTITI Z DENARJEM

13.1 Izracun finanénih in ekonomskih kazalnikov

13.1.1 lzracun finan¢nih in ekonomskih kazalnikov — Razlicica a

Pri izdelavi analize stroSkov in koristi smo v »razlicici a« izhajali iz tega, da upravi¢enec ne bo uspel z
pridobitvijo zasebnega partnerja in bo operacija izvedena po sistemu javnega narocanja.

Vhodni podatki za analizo stroskov in koristi:
- Ocenjena vrednost investicije po stalnih cenah: 2.673.079,11 EUR z DDV,
- Prirast:

* Netrini prihodki — 100,00% prihrankov stroskov za elektricno in toplotno energijo ter

vzdrzevanje in upravljanje en. naprav v visini 45.894 EUR/leto brez DDV,
- Ostanek vrednosti: 729.216,99 EUR,
- Druge koristi — javno dobro:

* zmanjSanje izpustov CO, v viSini 97,052 t po vrednosti 24,03 EUR/t (trZna vrednost
emisijskih kuponov na dan 02.11.2020),

* posredne koristi vecjega toplotnega ugodja uporabnikov prostorov v visini 40
EUR/uporabnika glede na uporabnost in izboljSanje prostora. Povprecno Stevilo
uporabnikov je 4725,

* izvajanje projekta bo imelo neposreden vpliv na povecanje dodane vrednosti gradbene in
svetovalne dejavnosti. Za izracun koristi iz naslova dodane vrednosti smo upoStevali
korelacijske faktorje, in sicer znasajo za gradbena dela 34,66 % in za svetovalna dela 45%.

Pri izracunih smo upostevali:
- diskontna stopnja v finan¢ni analizi za javnega partnerja: 4 %,
- referencna doba: 15 let
- diskontna stopnja v ekonomski analizi za javnega partnerja: 5% .

FIMA Projekti d.o.o. 60



INVESTICIJSKI PROGRAM
Energetska sanacija in adaptacija objekta CSOD OE Soca

13.1.1.1 Financna analiza — Razlicica a

Tabela 17: Preglednica stroskov in prihodkov — finan¢na analiza — Razlicica a

ke S £ 2 _ S = o = z

2 i S 9 s 9 g Stroski NETO NETO

g E s OQ' -FS‘, & g w H s« investicije | prihodki denarni tok
2019 -1 2.725 0 0 0 0 -2.725 2.834 -2.834
2020 0 77.938 0 0 0 0 -77.938 77.938 0 -77.938
2021 1 2.592.415 0 22.947 0 22.947  -2.569.468 2.492.707 22.064 -2.470.642
2022 2 0 0 45.894 0 45.894 45.894 0 42.432 42.432
2023 3 0 0 45.894 0 45.894 45.894 0 40.800 40.800
2024 4 0 0 45.894 0 45.894 45.894 0 39.230 39.230
2025 5 0 0 45.894 0 45.894 45.894 0 37.722 37.722
2026 6 0 0 45.894 0 45.894 45.894 0 36.271 36.271
2027 7 0 0 45.894 0 45.894 45.894 0 34.876 34.876
2028 8 0 0 45.894 0 45.894 45.894 0 33.534 33.534
2029 9 0 0 45.894 0 45.894 45.894 0 32.245 32.245
2030 10 0 0 45.894 0 45.894 45.894 0 31.004 31.004
2031 11 0 0 45.894 0 45.894 45.894 0 29.812 29.812
2032 12 0 0 45.894 0 45.894 45.894 0 28.665 28.665
2033 13 0 0 45.894 0 45.894 45.894 0 27.563 27.563
2034 14 0 0 45.894 0 45.894 45.894 0 26.503 26.503
2035 15 0 0 45.894 729.217 775.111 775.111 0 430.392 430.392
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Skupaj
. P J, 2.573.480 0 488.203 404.908 893.111 -1.680.369
diskontirano

e Obracun amortizacije je nacrtovan v skladu s slovenskimi racunovodskimi standardi. Amortizacija je vklju¢ena v kalkulacijo celotne investicije. Pri tem
smo upostevali nabavno vrednost osnovnih sredstev, kot maksimalni znesek za obrac¢un amortizacije v celotnem nacrtovanem obdobju.

e Ostanek vrednosti je 729.217 EUR.

e Glede na vrsto investicije smo upostevali 4% stopnjo za diskontiranje.

e Vinvesticijo so vklju¢ena nepovratna sredstva.

e Denarni tok je v financ¢ni analizi negativen.
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IZRACUN NAJVISJEGA ZNESKA SUBVENCIJE IZ NASLOVA KOHEZIJSKEGA SKLADA

Tabela 18: Izracun najvisjega zneska sofinanciranja EU

Skupni investicijski stroski 2.673.079,11

Od tega upraviceni stroski (EC)

Diskontirani inv. stroski (DIC) 2.573.479,86

Diskontirani neto prihodki (DNR) 893.111,16

la Upraviceni izdatki (EE=DIC-DNR): 1.680.368,70 2.573.479,86
1b Finanéna vrzel (R=EE/DIC): 65,30 % 100,00

2 Izrac¢un pripadajocega zneska (DA=EC*R): 899.618,89 1.377.763,75
3a Najvisja stopnja sofinanciranja EU (CRpa): 49,00 %

3b Izra¢un najvisjega zneska EU (DA*Crpa): 440.813,25 675.104,24

ObrazlozZitev:

Upraviceni stroski po tekocih cenah znasajo 1.377.763,75 EUR

Najvisja stopnja financiranja EU iz kohezijskega sklada znasa 49% upravicenih stroSkov

DNR je vecji od 0 (nic)

Financ¢na vrzel je 65,30%

Skladno z dokumentom "Navodila za delo posredniskih organov in upravi¢encev pri ukrepu
energetske prenove stavb javnega sektorja, MZI, oktober 2020", znasa finan¢na vrzel 100 %,
saj operacija ustvarja prihodke samo na racun prihrankov pri obratovalnih stroskih, ki
izhajajo iz izvajanja ukrepov za energetsko ucinkovitost, zato izracun financne vrzeli ni
potreben. Tako smo upostevali maksimalno stopnjo sofinanciranja dolo¢eno v javnem
pozivu v visini 49% upravicenih stroskov operacije kar znasa 675.104,24 EUR.

13.1.1.2 Neto sedanja vrednost in interna stopnja donosa pri finanéni analizi

Aproksimativni izracun finan¢ne neto sedanje vrednosti na podlagi podatkov iz zgornje preglednice in

naslednjimi vhodnimi podatki je sledec:

vrednost investicije (stalna cena z DDV) = 2.673.079,11 €,
ekonomska doba investicije i = 15 let,
diskontna stopnja p = 4%.

>

FNSV=

FNSV = |

=1 (1 + p)
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Kot pricakovano je finan¢na neto sedanja vrednost investicije negativna in znasa -1.680.369 €, finan¢na
stopnja donosnosti pa je prav tako negativna.

Financna interna stopnja donosnosti

FIRR=

Relativna neto sedanja vrednost

RNSV=

Razmerje med koristmi in stroski

K/S=

Obrazlozitev:

e Financna neto sedanja vrednost ima oznako FNSV,

e Vosnovnem izracunu je FNSV negativna in znasa -1.680.369 EUR,

e Je eno od najpogosteje uporabljenih meril za presojanje smiselnosti investicijskega projekta je
njegova neto sedanja vrednost ali Cista sedanja vrednost. ViSina neto sedanje vrednosti je
neposredno odvisna od uporabljene obrestne mere kot cene kapitala oziroma od
uporabljenega pripadajo¢ega diskontnega faktorja 1+i, s katerim reduciramo bodoce finan¢ne
tokove na zacetni trenutek. V naSem konkretnem zgledu smo vzeli obrestno mero 4% letno.
(Diskontna stopnja je letna odstotna mera, po kateri se sedanja vrednost denarne enote v
naslednjih letih zmanjsuje s casom),

e Financna interna stopnja donosa ima oznako FIRR,

o Upostevajoc investicijsko vrednost, prihodke in stroske poslovanja smo za izracun FIRR v
nadaljevanju uporabili ekonomsko dobo trajanja projekta 15 let.
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13.1.1.3 Ekonomska analiza — Razlic¢ica a

Tabela 19: Preglednica neto denarnih tokov — ekonomska analiza — Razlicica a

2 o 'S 'g o = g = @ S

fz g £ g ‘E = % ‘é E = [ 3 é Stroski | NETO NETO

1) 0 8 @® o 8 = = £ ] . i . . .

g E 7 § on. g '§ % a E g -'g § investicije | prihodki denarni tok

&
2019 -1 2.725 0 2.725 1.005 0 1.005 -1.720 2.862 1.056 -1.806
2020 0 77.938 0 77.938 28.748 0 28.748 -49.191 77.938 28.748 -49.191
2021 1 2.592.415 0 2.592.415 860.457 0 860.457  -1.731.958 2.468.967 819.483 | -1.649.484
2022 2 0 0 0 237.226 0 237.226 237.226 0 215.171 215.171
2023 3 0 0 0 237.226 0 237.226 237.226 0 204.925 204.925
2024 4 0 0 0 237.226 0 237.226 237.226 0 195.167 195.167
2025 5 0 0 0 237.226 0 237.226 237.226 0 185.873 185.873
2026 6 0 0 0 237.226 0 237.226 237.226 0 177.022 177.022
2027 7 0 0 0 237.226 0 237.226 237.226 0 168.592 168.592
2028 8 0 0 0 237.226 0 237.226 237.226 0 160.564 160.564
2029 9 0 0 0 237.226 0 237.226 237.226 0 152.918 152.918
2030 10 0 0 0 237.226 0 237.226 237.226 0 145.636 145.636
2031 11 0 0 0 237.226 0 237.226 237.226 0 138.701 138.701
2032 12 0 0 0 237.226 0 237.226 237.226 0 132.096 132.096
2033 13 0 0 0 237.226 0 237.226 237.226 0 125.806 125.806
2034 14 0 0 0 237.226 0 237.226 237.226 0 119.815 119.815
2035 15 0 0 0 237.226  729.217 966.443 966.443 0 464.876 464.876
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m 2.673.079 2.673.079| 4.211.376| 729.217  4.940.593| 2.267.514 2.549.767  3.436.449  886.682

Skupaj

. bl . 2.549.767 0 2.549.767 3.085.683  350.766 3.436.449 886.682
diskontirano
Ekonomska stopnja donosnosti EIRR 6,04%

Obrazlozitev:
e Obracun amortizacije je nacrtovan v skladu s slovenskimi raCunovodskimi standardi enako kot pri finan¢ni analizi
e Ostanek vrednosti 729.217 EUR
e Glede na vrsto investicije smo upostevali 5 % druzbeno stopnjo za diskontiranje
e Vinvesticijo so vklju¢eni ucinki JAVNO DOBRO
e Denarni tok je v ekonomski analizi pozitiven
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13.1.1.4 Neto sedanja vrednost in interna stopnja donosa pri ekonomski analizi

Aproksimativni izracun ekonomske neto sedanje vrednosti na podlagi podatkov iz zgornje preglednice
in naslednjimi vhodnimi podatki je sledec:

e vrednost investicije (stalna cena z DDV) = 2.673.079,11 €,

e ekonomska doba investicije i = 15 let,

e diskontna stopnja p = 5%.

n I i
ENSV = ;1 (1 +op )| ENSV=

Kot pricakovano je ekonomska neto sedanja vrednost investicije pozitivha in znasa 886.682 €,
ekonomska stopnja donosnosti je prav tako pozitivna.

Ekonomska interna stopnja donosnosti
EIRR=
Ekonomska relativna neto sedanja vrednost

ERNSV=

Doba vracanja investicije

DVI=

Razmerje med koristmi in stroski

K/S=

Obrazlozitev:

e Ekonomska doba projekta je bila narejena na 15 let.

e Ekonomska neto sedanja vrednost je ob uporabljeni 5% letni diskontni stopnji pozitivna.

e Interna stopnja donosa je pri uporabljeni diskontni stopnji pozitivna in znasa 6,04 %.

e Pomeni, da je interna stopnja donosnosti visja od uporabljene individualne diskontne stopnje,
s ¢imer je investicija v tem primeru ekonomsko upravi¢ena in nam pove, da vsaka enota
vloZenega kapitala ustvari 0,0604 enote akumulacije.

e Razmerje med koristmi in stroski znasa 1,35.

e Doba vracanja investicije znasa 8,52 let.
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13.1.2 lzracun finan¢nih in ekonomskih kazalnikov — Razlic¢ica b

Pri izdelavi analize stroSkov in koristi smo v »razli€ici b« izhajali iz tega, da bo upravicenec uspel z

pridobitvijo zasebnega partnerja in bo operacija izvedena po sistemu javno zasebnega partnerstva.

Vhodni podatki za analizo stroSkov in koristi:

Ocenjena vrednost investicije po stalnih cenah: 1.226.149,93 EUR brez DDV,

Prirast:

* Netrini prihodki — 99,00% prihrankov stroSkov za elektri¢no in toplotno energijo ter
vzdrzevanje in upravljanje en. naprav v visini 45.435 EUR/leto brez DDV,

Ostanek vrednosti: 502.501,54 EUR,

Druge koristi — javno dobro:

* zmanjsanje izpustov CO, v visini 97,052 t po vrednosti 24,03 EUR/t (vrednost emisijskih
kuponov),

* posredne koristi vecjega toplotnega ugodja uporabnikov prostorov v visini 40
EUR/uporabnika glede na uporabnost in izboljsanje prostora. Povprecno Stevilo
uporabnikov je 4725,

* posredne koristi obravnavane investicije v visini 5 % od investicijskih stroskov v stalnih
cenah brez DDV-ja izvajalcev investicije na racun prihodkov in ostalih multiplikativnih
ucinkov vpletenih podjetij.

Pri izracunih smo upostevali:

diskontna stopnja v financ¢ni analizi za zasebnega partnerja: 5 %,
pogodbena doba 15 let

minimalna stopnja donosnosti za zasebnika: 7%

diskontna stopnja v ekonomski analizi za javnega partnerja: 5 %.
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13.1.2.1 Financna analiza — Razlicica b

Tabela 20: Preglednica neto denarnih tokov — ekonomska analiza - Razlicica b

g 8 *_E 5 i E § E S Stroski NETO NETO

g £ > (o] g a 5 s 3 investicije | prihodki denarni tok

E (C+D-B)-A (C+D-B)-A
2019 -1 0 0 0 0 0 0 0 0 0
2020 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
2021 1 1.226.150 0 22.718 0 22,718 -1.203.432 1.167.762 21.636 -1.146.126
2022 2 0 0 45.435 0 45.435 45.435 0 41.211 41.211
2023 3 0 0 45.435 0 45.435 45.435 0 39.248 39.248
2024 4 0 0 45.435 0 45.435 45.435 0 37.379 37.379
2025 5 0 0 45.435 0 45.435 45.435 0 35.600 35.600
2026 6 0 0 45.435 0 45.435 45.435 0 33.904 33.904
2027 7 0 0 45.435 0 45.435 45.435 0 32.290 32.290
2028 8 0 0 45.435 0 45.435 45.435 0 30.752 30.752
2029 9 0 0 45.435 0 45.435 45.435 0 29.288 29.288
2030 10 0 0 45.435 0 45.435 45.435 0 27.893 27.893
2031 11 0 0 45.435 0 45.435 45.435 0 26.565 26.565
2032 12 0 0 45.435 0 45.435 45.435 0 25.300 25.300
2033 13 0 0 45.435 0 45.435 45.435 0 24.095 24.095
2034 14 0 0 45.435 0 45.435 45.435 0 22.948 22.948
2035 15 0 0 45.435 502.502 547.937 547.937 0 263.567 263.567
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Skupaj
. paJ . 1.167.762 0 483.320 279.021 691.676 -476.086
diskontirano

Obrazlozitev:
e Obracun amortizacije je nacrtovan v skladu s slovenskimi racunovodskimi standardi. Amortizacija je vklju¢ena v kalkulacijo celotne investicije. Pri tem
smo upostevali nabavno vrednost osnovnih sredstev, kot maksimalni znesek za obra¢un amortizacije v celotnem nacrtovanem obdobju.
e Ostanek vrednosti je 502.502 EUR.
e Glede na vrsto investicije smo upostevali 5% stopnjo za diskontiranje.
e Vinvesticijo niso vklju¢ena nepovratna sredstva.
e Denarni tok je v financ¢ni analizi negativen.
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13.1.2.2 Neto sedanja vrednost in interna stopnja donosa pri financ¢ni analizi

Aproksimativni izracun neto sedanje vrednosti na podlagi podatkov iz zgornje preglednice in
naslednjimi vhodnimi podatki je sledec:

e vrednost investicije (stalna cena brez DDV) = 1.226.149,93 €,

o ekonomska doba investicije i = 15 let,

e diskontna stopnja p = 5%.

” I
i

FNSV=;1 s )

I FNSV=

Kot pri¢akovano je neto finanéna sedanja vrednost investicije negativna in znasa -476.086 €, financ¢na
stopnja donosnosti pa je prav tako negativna.

Financna interna stopnja donosnosti

FIRR=

Relativna neto sedanja vrednost

RNSV=

Razmerje med koristmi in stroski

K/S=

Obrazlozitev:

e Neto sedanja vrednost ima oznako FNSV,

e Vosnovnem izra¢unu je FNSV negativna in -476.086 EUR,

e Je eno od najpogosteje uporabljenih meril za presojanje smiselnosti investicijskega projekta je
njegova neto sedanja vrednost ali Cista sedanja vrednost. ViSina neto sedanje vrednosti je
neposredno odvisna od uporabljene obrestne mere kot cene kapitala oziroma od
uporabljenega pripadajo¢ega diskontnega faktorja 1+i, s katerim reduciramo bodoce finan¢ne
tokove na zacetni trenutek. V nasem konkretnem zgledu smo vzeli obrestno mero 5% letno.
(Diskontna stopnja je letna odstotna mera, po kateri se sedanja vrednost denarne enote v
naslednjih letih zmanjsuje s ¢asom),

e Interna stopnja donosa ima oznako FIRR,

e Upostevajoc investicijsko vrednost, prihodke in stroske poslovanja smo za izracun FIRR v
nadaljevanju uporabili ekonomsko dobo trajanja projekta 15 let.
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13.1.2.3 lzrac¢un donosnosti za zasebnika (7%)

V analizi smo v nadaljevanju poiskali Se tisto viSino sofinanciranja s strani pogodbenika, pri kateri doseZzemo donosnost 7%, kar je tudi skladno z Navodili za
delo posredniskih organov in upravicencev pri ukrepu energetske prenove stavb javnega sektorja.

Tabela 21: Preglednica stroskov in prihodkov — finanéna analiza — Razlicica b (diskonta stopnja 5% in donosnost zasebnika 7%)

§ g g -F:u g s E § o E g Stro3ki NETO NETO

o £ 5 8§ o S C a 5 ¥ s © investicije | prihodki denarni tok

:
2019 -1 0 0 0 0 0
2020 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
2021 1 359.380 0 22.718 0 22.718 -336.663 342.267 21.636 -320.631
2022 2 0 0 45.435 0 45.435 45.435 0 41.211 41.211
2023 3 0 0 45.435 0 45.435 45.435 0 39.248 39.248
2024 4 0 0 45.435 0 45.435 45.435 0 37.379 37.379
2025 5 0 0 45.435 0 45.435 45.435 0 35.600 35.600
2026 6 0 0 45.435 0 45.435 45.435 0 33.904 33.904
2027 7 0 0 45.435 0 45.435 45.435 0 32.290 32.290
2028 8 0 0 45.435 0 45.435 45.435 0 30.752 30.752
2029 9 0 0 45.435 0 45.435 45.435 0 29.288 29.288
2030 10 0 0 45.435 0 45.435 45.435 0 27.893 27.893
2031 11 0 0 45.435 0 45.435 45.435 0 26.565 26.565
2032 12 0 0 45.435 0 45.435 45.435 0 25.300 25.300
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2033 13 0 0 45.435 0 45.435 45.435 0 24.095 24.095
2034 14 0 45.435 0 45.435 45.435 0 22.948 22.948
2035 15 0 0 45.435 208.440 253.875 253.875 0 122.118 122.118
Skupaj
342.267 0 483.320 115.740 550.227 207.961

diskontirano

13.1.2.4 Neto sedanja vrednost in interna stopnja donosa pri financni analizi

Aproksimativni izracun neto sedanje vrednosti na podlagi podatkov iz zgornje preglednice in naslednjimi vhodnimi podatki je sledec:
e vrednost investicije (stalna cena brez DDV) = 359.380,00 €,
e ekonomska doba investicije i = 15 let,
e diskontna stopnja p = 5%.

! I
i

FNSV=iZ;1 s )

FNSV=

|
Neto finan¢na sedanja vrednost investicije je pozitivna in znasa 207.961 €, finan¢na stopnja donosnosti pa je prav tako pozitivna.

Financna interna stopnja donosnosti

FIRR=

Relativna neto sedanja vrednost
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RNSV=

Razmerje med koristmi in stroski

K/S=

Obrazlozitev:

e Neto sedanja vrednost ima oznako FNSV,

e Vosnovnem izracunu je FNSV pozitivna in znasa 207.961 EUR,

e Je eno od najpogosteje uporabljenih meril za presojanje smiselnosti investicijskega projekta je njegova neto sedanja vrednost ali Cista sedanja
vrednost. Visina neto sedanje vrednosti je neposredno odvisna od uporabljene obrestne mere kot cene kapitala oziroma od uporabljenega
pripadajocega diskontnega faktorja 1+i, s katerim reduciramo bodoce financne tokove na zacetni trenutek. V nasem konkretnem zgledu smo vzeli
obrestno mero 5% letno. (Diskontna stopnja je letna odstotna mera, po kateri se sedanja vrednost denarne enote v naslednjih letih zmanjsuje s casom),

e Interna stopnja donosa ima oznako FIRR,

e Upostevajoc investicijsko vrednost, prihodke in stroske poslovanja smo za izraun FIRR v nadaljevanju uporabili ekonomsko dobo trajanja projekta 15
let.
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13.1.2.5 Ekonomska analiza — Razli¢ica b

Tabela 22: Preglednica neto denarnih tokov — ekonomska analiza — Razlicica b

g o = = = . B o @ %

= = > o & > (7)) — S aQ k<]

|  cEBA
2019 -1 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
2020 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
2021 1 1.226.150 0 1.226.150 179.691 0 179.691 -1.046.459 1.167.762 171.134 -996.627
2022 2 0 0 0 236.767 0 236.767 236.767 0 214.755 214.755
2023 3 0 0 0 236.767 0 236.767 236.767 0 204.528 204.528
2024 4 0 0 0 236.767 0 236.767 236.767 0 194.789 194.789
2025 5 0 0 0 236.767 0 236.767 236.767 0 185.513 185.513
2026 6 0 0 0 236.767 0 236.767 236.767 0 176.679 176.679
2027 7 0 0 0 236.767 0 236.767 236.767 0 168.266 168.266
2028 8 0 0 0 236.767 0 236.767 236.767 0 160.253 160.253
2029 9 0 0 0 236.767 0 236.767 236.767 0 152.622 152.622
2030 10 0 0 0 236.767 0 236.767 236.767 0 145.354 145.354
2031 11 0 0 0 236.767 0 236.767 236.767 0 138.433 138.433
2032 12 0 0 0 236.767 0 236.767 236.767 0 131.841 131.841
2033 13 0 0 0 236.767 0 236.767 236.767 0 125.563 125.563
2034 14 0 0 0 236.767 0 236.767 236.767 0 119.584 119.584
2035 15 0 0 0 236.767 502.502 739.269 739.269 0 355.601 355.601
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Skupaj
. . 1.167.762 0 1.167.762 2.403.204 241.712 2.644.916 1.477.154
diskontirano
Ekonomska stopnja donosnosti EIRR 16,06 %

Obrazlozitev:
e Obracun amortizacije je nacrtovan v skladu s slovenskimi racunovodskimi standardi. Amortizacija je vkljucena v kalkulacijo celotne investicije. Pri tem
smo upostevali nabavno vrednost osnovnih sredstev, kot maksimalni znesek za obra¢un amortizacije v celotnem nacrtovanem obdobju.
e Ostanek vrednosti 502.502 EUR
e Glede na vrsto investicije smo upostevali 5% druzbeno stopnjo za diskontiranje
e Vinvesticijo so vkljuceni ucinki JAVNO DOBRO
e Denarni tok je v ekonomski analizi pozitiven
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13.1.2.6 Neto sedanja vrednost in interna stopnja donosa pri ekonomski analizi

Aproksimativni izracun neto sedanje vrednosti na podlagi podatkov iz zgornje preglednice in
naslednjimi vhodnimi podatki je sledec:

e vrednost investicije (stalna cena z DDV) = 1.226.149,93 €,

o ekonomska doba investicije i = 15 let,

e diskontna stopnja p = 5%.

! |
ENSV = IZl 1+ p ). ENSV=

Kot pricakovano je ekonomska neto sedanja vrednost investicije pozitivha in znasa 1.477.154 €,
ekonomska stopnja donosnosti je prav tako pozitivna.
Ekonomska interna stopnja donosnosti
EIRR=

Ekonomska relativna neto sedanja vrednost

ERNSV=

Doba vracanja investicije

DVI=

Razmerje med koristmi in stroski
K/S=

Obrazlozitev:

e Ekonomska doba projekta je bila narejena na 15 let

e Neto sedanja vrednost je ob uporabljeni 5% letni druzbeni diskontni stopnji pozitivna

e Interna stopnja donosa je pri uporabljeni diskontni stopnji pozitivna in znasa 16,06 %

e Pomeni, da je interna stopnja donosnosti visja od uporabljene individualne diskontne stopnje,
s ¢imer je investicija v tem primeru ekonomsko upravi¢ena in nam pove, da vsaka enota
vloZzenega kapitala ustvari 0,1606 enote akumulacije.

e Dobavracanjainvesticije znasa 5,42 let in je izracunana na podlagi ekonomske analize in visoke
dodane vrednosti koristi, ki jih ima regija s tem projektom, prikazane na podlagi JAVNO
DOBRO.

e Razmerje med koristmi in stroski znasa 2,26.
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14 ANALIZA OBCUTLJIVOSTI IN TVEGANJ

14.1 Analiza obéutljivosti

V okviru analize obcutljivosti ugotavljamo mogoce spremembe kljuénih spremenljivk, ki vplivajo na

e Povecanje investicije za 5%,

e Povecanje investicije za 10%,
e Zmanjsanje investicije za 5%,
e Zmanjsanje investicije za 10%,

e Povecanje operativnih stroSkov za 5%,

izvedbo projekta. V okviru tega projekta bomo predpostavili:

e Povecanje operativnih stroskov za 10%,

e Zmanjsanje operativnih stroSkov za 5%

e Zmanjsanje operativnih stroskov za 10%

e Povecanje prihodkov za 5%,

e Povecanje prihodkov za 10%,
e Zmanjsanje prihodkov za 5%,
e Zmanjsanje prihodkov za 10%,

e Povecanje investicijskih stroSkov za 10% in hkrati zmanjSanje pri¢akovanih ucinkov za 10%.

OSNOVNI IZRACUN

Povecanje investicije za 5%
Povecanje investicije za 10%
Zmanjsanje investicije za 5%
ZmanjSanje investicije za 10%
Povecanje operativnih stroSkov za 5%

Povecanje operativnih stroskov za 10%
Zmanjsanje operativnih stroSkov za 5%
Zmanjsanje operativnih stroskov za 10%
Povecanje prihodkov za 5%

Povecanje prihodkov za 10%
Zmanjsanje prihodkov za 5%
Zmanjsanje prihodkov za 10%

Povecanje investicijskih stroskov za 10%
in hkrati zmanjSanje pri¢akovanih
ucinkov za 10%
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886.682

759.193

631.705
1.014.170
1.141.658

886.682

886.682
886.682
886.682
1.040.966
1.195.250
934.723
578.113

318.002

Tabela 23: ENSV in EIRR ob spreminjanju kljucnih spremenljivk — RazliCica a

100,00%
85,62%
71,24%
114,38%
128,76%
100,00%
100,00%
100,00%
100,00%
117,40%
134,80%
105,42%
65,20%

35,86%

6,04%
4,90%
3,88%
7,32%
8,79%
6,04%
6,04%
6,04%
6,04%
7,19%
8,38%
5,93%
3,84%

1,92%

100,00%
81,14%
64,22%
121,25%
145,46%
100,00%
100,00%
100,00%
100,00%
119,07%
138,77%
98,22%
63,55%

31,76%
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Tabela 24: ENSV in EIRR ob spreminjanju kljucnih spremenljivk — RazliCica b

OSNOVNI 1IZRACUN 1.477.154 100,00% 16,06% 100,00%
Povecanje investicije za 5% 1.418.764 96,05% 14,75% 91,81%
Povecanje investicije za 10% 1.360.376 92,09% 13,55% 84,38%
Zmanjsanje investicije za 5% 1.535.541 103,95% 17,52% 109,08%
Zmanjsanje investicije za 10% 1.593.929 107,91% 19,15% 119,24%

Povecanje operativnih stroskov za 5% 1.477.153 100,00% 16,06% 100,00%

Povecanje operativnih stroskov za 10% 1.477.153 100,00% 16,06% 100,00%
Zmanjsanje operativnih stroSkov za 5% 1.477.153 100,00% 16,06% 100,00%
Zmanjsanje operativnih stroskov za 10%  1.477.153 100,00% 16,06% 100,00%

Povecanje prihodkov za 5% 1.597.313 108,13% 17,41% 108,43%
Povecanje prihodkov za 10% 1.717.473 116,27%  18,78% 116,94%
Zmanjsanje prihodkov za 5% 1.548.738 104,85% 15,82% 98,52%
Zmanjsanje prihodkov za 10% 1.236.832 83,73% 13,39% 83,38%

Povecanje investicijskih stroskov za 10%
in hkrati zmanjsanje pricakovanih 1.114.932 75,48% 11,12% 69,23%
ucinkov za 10%

V okviru analize obcutljivosti ugotavljamo mogoce spremembe klju¢nih spremenljivk, ki vplivajo na
izvedbo projekta. V okviru tega projekta bomo predpostavili:

= Povecanje investicije za 1%,

= ZmanjSanje investicije za 1%,

= Povecanje operativnih stroskov za 1%,

= ZmanjSanje operativnih stroskov za 1%

= Povecanje prihodkov za 1%,

= Zmanjsanje prihodkov za 1%.

Tabela 25: ENSV in EIRR ob spreminjanju kljunih spremenljivk za 1% - Razli¢ica a

OSNOVNI IZRACUN 886.682 100,00% 6,04% 100,00%
Povecanje investicije za 1% 861.184 97,12% 5,80% 96,05%
Zmanjsanje investicije za 1% 912.179 102,88% 6,28% 104,04%
Povecanje operativnih stroSkov za 1% 886.682 100,00% 6,04% 100,00%
Zmanjsanje operativnih stroSkov za 1% 886.682 100,00% 6,04% 100,00%
Povecanje prihodkov za 1% 917.539 103,48% 6,27% 103,76%
Zmanjsanje prihodkov za 1% 855.825 96,52% 5,81% 96,26%
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Tabela 26: ENSV in EIRR ob spreminjanju kljucnih spremenljivk za 1% - Razli¢ica b

OSNOVNI 1ZRACUN 1.477.154 100,00% 16,06% 100,00%
Povecanje investicije za 1% 1.465.476 99,21% 15,79% 98,30%
Zmanjsanje investicije za 1% 1.488.832 100,79% 16,34% 101,74%

Povecanje operativnih stroSkov za 1% 1.477.154 100,00% 16,06% 100,00%
Zmanjsanje operativnih stroskov za 1%  1.477.154 100,00%  16,06% 100,00%
Povecanje prihodkov za 1% 1.501.186 101,63% 16,33% 101,68%
Zmanjsanje prihodkov za 1% 1.453.122 98,37% 15,79% 98,32%

Obrazlozitev:

Naredili smo izracun kritiéne spremenljivke. Upostevali smo 1% odstopanje investicije, operativnih
stroskov in prihodkov (povecanje oziroma zmanjSanje spremenljivk) ter ugotovili, da pride do vedjih
odklonov, do 5 % glede na osnovno neto sedanjo stopnjo in spremenjeno neto sedanjo stopnjo v tabeli.

14.2 Predstavitev tveganj

Pri tej analizi ugotavljamo, kolikSna so predvidena tveganja posameznih vplivnih dejavnikov pri izvedbi
in obratovanju obravnavane izbrane izvedbene variante investicije. Analiza tveganja je v bistvu
ocenjevanje verjetnosti teh dejavnikov, da bo izvedba in izkoris¢anje nadrtovanega projekta skladna z
nasimi predpostavkami in pri¢akovanji.

Pri nasi analizi tveganj bomo posamezne vplivne dejavnike ocenjevali opisno in sicer z:
e nizko — nizko tveganje,
e srednje —srednje tveganje in
e visoko —visoko tveganje.

V slededi preglednici 27 so podani vplivni dejavniki investicije in pisna ocena stopnje tveganosti
obravnavane izbrane izvedbene variante investicije.

Tabela 27: Pregled vplivnih dejavnikov obravnavane investicije in ocena njenega tveganja

Povecanje investicijskih strosSkov Nizko
2. Tehnicen razvoj projekta (uporaba izolacijskih tehnologij, tehnologij N
toplotnih ¢rpalk, centralno-nadzorni sistem)
3. Pridobitve vseh soglasij in dovoljenj za izvedbo energetske sanacije Nizko
Tehni¢na izvedba projekta (izvedba gradbenih del, montaza opreme,

. Nizko
predaja v uporabo)
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5. Financiranje projekta — lastna sredstva upravicenca Srednje
6. Sofinanciranje projekta - razpisana sredstva Kohezijskega sklada EU Srednje
7. Pri¢akovani prihranki energije Nizko
8. Pricakovani temperaturni rezim v prostorih stavb Nizko
9. Pri¢akovana javna korist investicije Nizko

Po pregledu zgornje preglednice ugotovimo, da je srednje tveganje obravnavane investicije
prepoznano pri financiranju in sofinanciranju obravnavane investicije.

Lahko zaklju¢imo, da je izvedba obravnavane investicije srednje tvegana.
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15 PREDSTAVITEV REZULTATOV

Aktivnosti za izvedbo investicije se odvijajo po nacrtovanem ¢asovnem planu. lzdelani je bil razsirjeni

energetski pregled, projekt za izvedbo in investicijska dokumentacija.

Investicijska dokumentacija (DIIP) je prikazala kot optimalno izbiro variante Razliico »z« investicijo,

tako je investicijski program (IP) izdelan za to razliico.

IP nam je podal sledece rezultate:

Analiza obstojecega stanja in potreb je pokazala potrebo po izvedbi investicije, saj bo le ta
pozitivno vplivala na druzbeno, socialno, zdravstveno in ekonomsko Zivljenje prebivalcev
obmocja, prav tako nam prikaZze pozitiven vpliv z vidika kvalitetnega izvajanja izobraZevalnega
procesa.

Predstavitev tehni¢no — tehnoloskega dela je predstavljena na podlagi izdelane projektne
dokumentacije in prikazuje usklajenost s potrebnimi akti.

Vrednost projekta je podana po stalnih in tekocih cenah. Skupni stroski energetske sanacije po
tekocih cenah znasajo 2.225.047,34 EUR brez DDV oziroma 2.714.557,75 EUR z DDV.

Analiza vplivov na okolje ni prikazala negativnih vplivov na okolje.

Financ¢na konstrukcija je zaprta s sredstvi upravicenca in nepovratnimi sredstvi iz Kohezijskega
sklada EU in slovenske udelezbe kohezijske politike.

Razdelani so prihodki in prihodki — javno dobro, ki so potrebni za izdelavo finan¢ne analize in
ekonomske analize. Rezultati financ¢ne analize nam prikaZzejo upravic¢enost do sofinanciranja s
strani kohezijskega sklada. Rezultati ekonomske analize nam prikazujejo upravic¢enost izvedbe
investicije z druzbenoekonomskega vidika. Ovrednoteni so vsi stroski, ki bodo nastali tekom
izvajanja investicije in delovanja investicije in so prav tako prikazani v financ¢ni in ekonomski
analizi. Na podlagi finan¢ne in ekonomske analize so izraunani financni in ekonomski kazalniki,
ki kazejo na upravi¢enost sofinanciranja investicije in ekonomsko upravi¢enost izvedbe
investicije.

Analiza obcutljivosti je prikazala, da je investicija srednje obcutljiva na spremembo izbranih
spremenljivk. Projekt je najbolj obcutljiv na spremembo povecanja stroSkov investicije in
znanj$anje prihodkov.

Analiza tveganj je pokazala, da pri investiciji pride do vecjih odstopanj pri spremembi izbranih
spremenljiv za 1%.

Investicijski program je prikazal upravi¢enost izvedbe investicije. Predlaga se izvedba investicije,

odlocitev za izvedbo je odvisna od upravicenca.
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